ZASADY PRO SPOLUPRACI S INVESTORY

MESTA VRCHLABI
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Preambule

Mésto Vrchlabi, IC: 00278475, se sidlem Zamek 1, 543 01 (déle téZe jako ,,Mésto Vrchlabi“ &i “mésto”)
je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny zajem. Mésto Vrchlabi, jako
kazda obec, je dale povinno pecovat o vytvareni podminek pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovani
potieb svych obcan(. Dlsledkem stavebniho rozvoje na Uzemi mésta je zvySovani zatéze lzemi mésta
Vrchlabi, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obéanské vybavenosti, verejnych
sluZeb a verejné infrastruktury, které budou slouZit stavajicim obyvatelim obce i novym obyvatelim a
uzivatellm téchto investi¢nich zaméra. Tyto zmény nutné vyvolavaji naklady na strané mésta, které je
povinno vynaklddat za Uéelem péce o rozvoj svého Uzemi a uspokojovani potfeb jeho obyvatel. Je tedy
tfeba, aby se na nich pfiméfenym zplsobem podileli také jednotlivi investofi a prevzali tak
odpovédnost za budouci podobu a rozvoj Uzemi, kde realizuji své stavebni aktivity.

Tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury obce (dale jen ,Zasady“) kladou
dliraz na rozvoj verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury véetné staveb a zatizeni pro nakladani s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti. Postup dle Zasad by proto mél vést ke vzniku smysluplné, spravedlivé a odivodnéné
spolutiéasti investorll na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostfedi mésta, zejména
formou spolutcasti na zvySenych ndkladech mésta na verejnou infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost
a poskytovani vefejnych sluzeb, vyvolanych investi¢nimi zaméry, feseni deficit( verejné infrastruktury
a verejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajmu obyvatel.

Ulelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi méstem a jednotlivymi Investory a
poskytnout zakladni rdmec pro jednani o umisténi investi¢nich zamérl na Uzemi mésta Vrchlabi za
transparentnich a nediskriminaénich podminek. U¢elem téchto Zasad je rovné? koordinace postupu
pfipravy investicnich zamér(i mésta Vrchlabi s konkrétnimi Investory. Pro co moznd nejefektivnéjsi
spolupraci by Investofi méli vstupovat do jedndni s méstem co mozna nejdfive, tj. jeSté pfed podanim
Zadosti o zménu Uzemniho planu nebo o vydani Uzemniho rozhodnuti ¢i souhlasu, coZ jim soucasné
mUiZe pfinést nemalé financni Uspory v projektové fazi investicniho zaméru.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji pravo investora na uzavfeni pfislusné
smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy mésta Vrchlabi, které budou vzdy v konkrétnim smluvnim
vztahu méstem deklarovany. Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o
ziskani pozemku a realizaci svého investicniho zaméru seznamil s pfislusSnymi limity dané lokality a
pozadavky mésta.

Dokument Zasad vznikl jako reakce na potieby mésta, zohledriuje platny Uzemni pldn a navazuje na
jeji Strategicky rozvojovy dokument. Mésto postupuje podle téchto Zasad na plochach v celém jeho

Uzemi a vidy jen vrozsahu jeho samostatné pusobnosti. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje
spravni fizeni i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpis(, které musi byt pro umisténi a povoleni
investi¢niho zaméru investora vedena dle platnych a ucinnych pravnich predpisu.

Zastupitelstvo mésta Vrchlabi svym usnesenim €. 58/3/ZM/2003 (dale jen ,,Usneseni”), schvililo tyto
»Zasady pro spolupraci s investory” na svém 3. jednani konaném dne 1.3.2023.


https://muvrchlabi.cz/uzemni-plan-mesta-vrchlabi/ds-1090/p1=1762
https://www.muvrchlabi.cz/assets/File.ashx?id_org=18630&id_dokumenty=9891

|.  Hlavni zasady spoluprace

Pfedvidatelnost
Zasady stanovi jednotna pravidla, podle kterych probiha spoluprace s investory v ramci realizace

investi¢nich zdmér(. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach je mésto opravnéno se odchylit jen
v odGvodnénych pfipadech.

Transparentnost
Navazani spoluprace stran probihda nazdkladé projednani Investicniho zaméru mezi méstem

a investorem, jehoz vysledkem je uzavieni Planovaci smlouvy a/nebo Smlouvy o spolupraci
a investi¢nim prispévku; jednani stran a uzavreni Planovaci smlouvy a/nebo Smlouvy o spolupraci a
investi¢nim prispévku pfitom probiha na zakladé predem stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které
jsou verejné a volné dostupné na webovych strankach mésta.

Nediskriminacni postup
Na obdobné investi¢ni zaméry jednotlivych investorl se poufZiji stejna pravidla. VGci vsem investoriim

bude postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel dle téchto Zasad. To vSak nevylucuje
zohlednéni specifik konkrétniho investi¢niho zaméru pfi spolupraci stran.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti
Mésto vystupuje v jednani s investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plisobnosti a nezasahuje

do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organl v ramci pfipravy a realizace investi¢niho
zaméru.

Ucelova vazanost pInéni Investora
PInéni investora bude alokovano na kompenzaci zvy$enych nakladl na zajisténi odpovidajicich kapacit

obcanské vybavenosti, vefejnych sluZzeb a verejné infrastruktury na Uzemi mésta, vyvolanych stavebni
¢innosti na Uzemi mésta Vrchlabi.

lI. Pojmy
Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-
li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1) Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zadkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisq, (dale jen ,,stavebni zdkon“).

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a. Meésto Vrchlabi, pfispévkové organizace zfizené méstem a obchodni spolec¢nosti,
ve kterych ma mésto vyluénou nebo vétsinovou majetkovou ucast;

b. kraj a pfispévkové organizace zfizené krajem;
stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace;
fyzickd osoba, jejimz zdmérem je stavba 1 bytové jednotky, rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci pro vlastni potfebu a s nimi souvisejicich doplfiikovych
staveb do maximalni vyméry 100m?/doplrikova stavba.



2)

Investiéni zdmérem se rozumi kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Gpravami vytvoreny
bytovy a nebytovy prostor, vyjma
a. staveb, zafizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni ve
smyslu § 103 stavebniho zdkona, na Uzemi mésta;
b. gardze;
nové stavby 1 bytové jednotky, rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci
pro vlastni potfebu a s nimi souvisejicich dopliikovych staveb do maximalni vyméry
100m2/doplrikova stavba, v€. na nich provadénych udrZovacich praci a stavebnich
Uprav, nespliuji-li tyto prdce ¢i Upravy nékterou z podminek uvedenych nize v tomto
odstavci;

Investicnim zamérem se dale rozumi déleni ¢i scelovani pozemkd, popt. soubézna vystavba souvisejici

dopravni a technické infrastruktury za Gcelem pripravy téchto pozemktd k umistovani rodinnych doma,

bytového domu, primyslovych objektd, obchodnich prostor ¢i staveb pro rodinnou rekreaci.

Investi¢nim zamérem ve smyslu Zasad je rovnéZz zména v uzivani stavby ve smyslu § 126 odst. 4

stavebniho zdkona nebo stavebni Upravy, jez maji vliv na kapacitu verejné infrastruktury a soucasné

ma takovou zménou/Upravou dojit ke vzniku alespori 2 novych bytovych jednotek nebo ke vzniku vice
nez 100m? novych hrubych podlaZnich ploch.

3)

6)

Vefejnou infrastrukturou sedle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona rozumi dopravni
a technickad infrastruktura, obéanské vybaveni a verejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve
verejném zajmu. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové
nebo Upravy stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zdmér
realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

Obcanskym vybavenim se dle § 2 odst. 1 pism. m) bod ¢. 3 stavebniho zdkona, rozumi soucast
verejné infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou sprdvu, ochranu
obyvatelstva.

v

Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, rozumi sluzby, které obec poskytuje pti péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby
svych ob¢anu a ochrané verejného zajmu tj. napt. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura,
doprava, vefejny prostor a. j. Za vefejné sluzby se dale povazuji sluzby zajistované méstem Vrchlabi
pfi péci o potieby svych obéand, véetné zajisténi potfeby dostupného bydleni.

Investicnim prispévkem (IP) se rozumi Financni plnéni a Nepenézni plnéni Investora uskute¢néné
za Ucelem pokryti ¢asti nakladl na novou verejnou infrastrukturu, obéanskou vybavenost nebo
verejnou sluzbu vyvolanou Investicnim zamérem definovanym ve Smlouvé o spolupraci a
investi¢nim prispévku, uzaviené mezi Investorem a méstem Vrchlabi, a ¢asti naklad(l na Upravy a
udrzbu stavajici verejné infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a poskytovani verejnych sluzeb, jenz
budou v disledku realizace investi¢niho zaméru vice zatiZzeny, a také na udrzbu nové prebirané
verejné infrastruktury do vlastnictvi mésta.

Namisto poskytnuti Financniho plnéni ¢i jeho ¢asti se mésto mlze dohodnout s Investorem na
Nepenéznim plnéni, slouzicim k ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v
souladu s pravni Upravou zadavani vefejnych zakazek.



8)

9)

Investi¢ni prispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, a neni poskytovan jako Uplata za moZnost pfipojeni na
vefejnou infrastrukturu ve vlastnictvi mésta, ale na vystavbu/posileni této infrastruktury.

Finan¢nim plnénim (FP) se rozumi finan¢ni plnéni Investora uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti
nakladll na novou verejnou infrastrukturu, obcanskou vybavenost nebo verejnou sluzbu vyvolanou
Investiénim zamérem definovanym ve Smlouvé o spolupraci a investi¢nim prispévku, uzaviené
mezi Investorem a méstem Vrchlabi, a c¢asti nakladd na dpravy a uUdribu stavajici verejné
infrastruktury, obcanské vybavenosti a poskytovani verejnych sluzeb, jenZ budou v dlsledku
realizace investi¢niho zaméru vice zatiZzeny, a také na udrzbu nové pfebirané verejné infrastruktury
do vlastnictvi mésta.

Finanni plnéni Investor poskytne ve vysi tvofici rozdil mezi kone¢nou vysi IP a Nepenéznim
plnénim (je-li Investorem poskytnuto). V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze FP, odpovida jeho
vySe konecné vysi IP.

Nepenéznim plnénim (NP) se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho prispévku Investorem
podle konkrétnich podminek a mozZnosti Investora dohodnutych ve Smlouvé o spolupraci a
investi¢nim prispévku.

Nepenéinim plnénim Investicniho pfispévku mizZe byt vystavba, Uprava, oprava ¢i technické
zhodnoceni budovy pro zakladni a mateiské Skoly, budovy pro zdravotnické a socidlni zatizeni a
budovy pro sport, hristé ¢i jiné verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zdkona. Nepenéinim plnénim mohou byt téz napf. architektonickd studie ¢i projektova
dokumentace, vystavéné byty prevedené do vlastnictvi mésta Vrchlabi ¢i jind nemovita ¢i movita
véc, na které se mésto Vrchlabi s Investorem ve Smlouvé o spolupraci a investi¢nim pfispévku
dohodnou. Hodnota nepenéiniho plnéni je pak vtéto smlouvé stanovena fixni castkou dle
odborného odhadu ¢i znaleckého posudku.

NP je mozné poskytnout za podminky, Ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi predpisy,
zejména zdkonem €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»zakon o obcich”), a zdkonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,zakon o zaddvani verejnych zakazek”), i s pravnimu predpisy, které je nahradi.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zamér realizovat ve smyslu § 88
stavebniho zakona.

s v

Kompenzacni zdlohou (KZ) se rozumi penézitad castka sloZzena Investorem na ucet mésta, jakozto
zadloha na Investicni prispévek. Kompenzaéni zaloha bude v pfipadé splnéni zavazkl Investora
zapocitana na Investicni pfispévek. V pfipadé, Ze Investor nebude realizovat svij Investi¢ni zamér
a dosud nebylo vydano prvni pravomocné stavebni povoleni na tento Investi¢ni zdmér, ma narok
na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSsak mésto ma v tomto pfipadé pravo si ponechat ¢ast
Kompenzacni zalohy ve vysi 20 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy jako pausalni ndhradu
administrativnich naklad( za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy a vedeni jednani
s Investorem vcéetné pripravy pfislusnych smluv. Po nabyti prdvni moci prvniho stavebniho
povoleni na Investi¢ni zdmér nema jiz Investor na vraceni slozené Kompenzacni zalohy narok.
Povinnost Investora uhradit doplatek do konecné vyse Investi¢niho prispévku tim neni dotéena.



Vyse KZ je stanovena zplsobem uvedenym v téchto Zasadach. Vyse Kompenzacni zalohy Cini:
a. 20 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi do 2 mil. K¢;

b. 15 % z predpokladané vyse Investi¢niho prispévku ve vysi od 2 mil. K¢ do 5 mil. K¢,
minimalné vsak 400 tis. K¢;

c. 10 % z predpokladané vyse Investicniho prispévku ve vysi od 5 mil. K¢ do 10 mil. K¢.,
minimalné vsak 750 tis. K¢;

d. 7 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi nad 10 mil. K&, minimalné vsak
1 mil K¢.

Investor poskytne méstu Kompenzacéni zdlohu, kterd bude vypoctena z predpoklddané vyse
Investi¢niho prispévku, poniZzené o sjednané predpokladané Nepenéini plnéni, je-li Investorem
poskytovano.

10) Planovaci smlouvou se rozumi smlouva uzavirana mezi méstem Vrchlabi a Investorem dle § 1746
odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen , Obcansky
zakonik”) tehdy, kdy Investi¢ni zdmér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

Pfedmétem Planovaci smlouvy jevidy zavazek Investora na vybudovani ciulpravé verejné
dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro investi¢ni zamér dle § 88 stavebniho zdkona a
bezuplatny pfevod této infrastruktury (v¢. dotéenych pozemk(l) na mésto Vrchlabi. Predmétem
Planovaci smlouvy je dale zavazek mésta k prevzeti vybudované infrastruktury a jejimu
provozovani. Vzor Planovaci smlouvy je nedilnou soucdsti téchto Zasad.

11) Smlouvou o spolupraci a investicnim prispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi Investorem
a méstem dle § 1746 odst. 2 Obcanského zdkoniku. Pfedmétem smlouvy o investi¢nim pfispévku
je zavazek mésta poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plsobnosti soudinnost s umisténim
jeho Investi¢niho zdméru a zavazek Investora poskytnout méstu Investicni prispévek. Vzor Smlouvy
o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku je nedilnou soucasti téchto Zasad.

12) Hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych casti (balkony,
lodZie, prlichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se sikmymi sténami ¢i sikkmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy. Dale se zapocitava plocha
sklepl a plocha garazi a povrchového parkovisté, pokud neslouzi vefejnému uZzivani, které je

soucasti Investicniho zaméru.

13) Zménou Uzemniho planu se rozumi Zména Uzemniho planu mésta Vrchlabi, kterou je nové
vymezena zastavitelna plocha k zastavéni a/nebo ktera z divodu zmény funkéniho vyuziti nebo
podminek prostorového usporadani plochy umozniuje zvyseni intenzity zastavéni plochy a/nebo
navyseni HPP.

14) Adaptacnim opatfenim se rozumi zvySena investice investora v rdmci realizace jeho investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuZivajicich destovou
vodu, opatfeni v oblasti méstské zelené, a to nad ramec pozadavk( pravnich predpist
a platného Uzemniho planu mésta Vrchlabi. Adaptacni opatfeni maji za cil sniZit energetickou



narocnost provozu investiéniho zdméru, rozvijet plochy vefejné zelené a vodnich ploch, anebo
sniZzovat spotifebu upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi mésta Vrchlabi na zménu klimatu,
zajistit vhodné podminky pro vegetaci, sdruzovat technickou infrastrukturu a zachovat prostor pro
stromy, a ddle uprfednostiiovat propustné povrchy, extenzivni zelené strechy a fasady. Za
adaptacni opatieni se dale povazuje redukce prostorového a vyskového usporadani Investi¢niho
zaméru oproti limitim schvalenych v rdmci Uzemniho planu mésta Vrchlabi. Konkrétni adaptaéni
opatfeni bude predmétem dohody mezi Investorem a méstem ve Smlouvé o spolupraci a
investi¢nim prispévku.

lll.  Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy a Smlouvy o spolupraci a

3)

4)

5)

investi¢nim prispévku
Mésto vSsem Investorim ve smyslu téchto Zasad doporucuje obratit se vramci ptiprav
Investicniho zdméru na mésto Vrchlabi, coz jim mlzZe znacné ulehcit realizaci zamysleného
Investi¢niho zdméru. Postupovat podle Zasad neni pro Investory povinné, do jednani s méstem
na jejich zakladé vstupuji dobrovolné, protoze je to pro né vyhodné: sezndmi se tak se vSemi

pozadavky mésta Vrchlabi a dalSich subjekt( a zajisti si sou¢innost mésta ve spravnich fizenich
tykajicich se umisténi a realizace Investi¢niho zdméru.

Vstoupi-li Investor do jedndni s méstem Vrchlabi pfed podanim Zadosti o vydani dzemniho
rozhodnuti, spoleéného povoleni, tzemniho souhlasu ¢i pred ohldasenim investiéniho zaméru
podle stavebniho zdkona (obvykle pred zahajenim projekcnich praci), bude méstem Vrchlabi
prostfednictvim Odboru rozvoje mésta a uzemniho planovani informovdn o moZnosti
konzultovat Investi¢ni zamér s povérenou osobou ¢i osobami. Investor bude také informovan o
procesu jeho financni spoluti¢asti na rozvoji vefejné infrastruktury a zajisténi verejnych sluzeb dle
téchto Zasad ¢i s nim budou prodiskutovany moznosti Nepenézniho plnéni Investi¢niho pFispévku
a bude mu doporuceno uzavieni Planovaci smlouvy a/nebo Smlouvy o spolupraci a investi¢nim
prispévku.

V pfipadé, ze se nejednd o Investora dle €l. Il. odst. 1 ¢i Investi¢ni zdmér ve smyslu Cl. Il. odst.
2 téchto Zasad, bude s Investorem dale jednat M&U Vrchlabi, Odbor majetku, ¢ Odbor rozvoje
mésta a Uzemniho planovani, pfi¢emz se pro tato jedndni Zasady neuplatni. Po investorovi mlize
byt v takovych pripadech poZadovdno uzavieni prislusnych majetkopravnich smluv pfipadné
smlouvy predpokladané § 88 stavebniho zdkona.

Jakmile se mésto Vrchlabi dozvi o jakémkoliv podani Investora vedoucimu k umisténi ¢i povoleni
Investi¢niho zaméru, bude Investor bez zbytecného odkladu kontaktovan privodnim dopisem s
vysvétlujicimi informacemi obsahujicimi odkaz na Zdsady. Na zakladé reakce Investora bude
vyvoldno jednani mezi Investorem a méstem za Ucelem sjednani Planovaci smlouvy a/nebo
Smlouvy o spoluprdci a investi¢nim prispévku.

Investor predlozi Odboru rozvoje mésta a Uzemniho planovani predbéznou verzi projektové
dokumentace, ¢imZ se rozumi napf. studie stavby (architektonicka studie), ktera predchazi
dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti (DUR), a ze které je ziejmy koncept a dispozice zaméru,
jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické rfeSeni a na zakladé které bude
mozné vypocitat HPP Investicniho zaméru. Pfipadné mize Investor predlozit rovnou koncept
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7)
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dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, pokud je jiZ zpracovan.

Mésto svola jednani, kde seznami Investora se zdkladnimi pozadavky mésta a dalSich dotcenych
subjektd (napf. spravcl technické a dopravni infrastruktury), zejména s pozadavky tykajicimi se
kapacit verejné infrastruktury a jejiho umisténi. Mésto Vrchlabi pfitom bude vychazet z téchto
Zasad a ze Strategického rozvojového dokumentu. Dale bude vychazet z platné Gzemné
planovaci dokumentace mésta a z Uzemnich studii, jejichz data byla vloZzena do evidence Uzemné
pldnovaci c¢innosti. Pfi jedndni bude rovnéz zohlednéna urbanistickd koncepce mésta.
Pfedmétem jednani budou rovnéZz moznosti Investora k realizaci Adaptacénich opatfeni, formy
poskytnuti Investi¢niho prispévku ¢i moZnost snizeni vySe Investi¢niho pfispévku pfFi splnéni
podminek viz ddle.

Po vyse uvedeném jednani bude predbézind verze projektové dokumentace Investi¢niho zaméru
(po pfipadném zapracovani pfipominek mésta) predloZena k posouzeni Stavebni komisi mésta
Vrchlabi. Stavebni komise pfijme k Investiénimu zaméru stanovisko, kterym Investi¢ni zamér
ne/doporuc¢i Radé mésta ke schvéleni. Rada mésta Vrchlabi nasledné predbéznou verzi
projektové dokumentace projednd a rozhodne, zda s ni souhlasi ¢i nikoli. V pfipadé vysloveni
nesouhlasu je mozné opakovat postup dle odst. 6 a ndsl. tohoto ¢lanku. Bude-li Radou mésta
Vrchlabi vysloven souhlas s pfedbéZnou verzi projektové dokumentace Investiéniho zaméru,
rozhodne Rada mésta soucasné o uzavieni Smlouvy o spolupraci a investicnim pfispévku,
pripadné o dalSich podminkdch poskytnuti sou¢innosti Investorovi ze strany mésta. Bude-li to

vzhledem k povaze Investi¢niho zaméru nebo jinym okolnostem pripadu tfeba, bude predbézina
verze projektové dokumentace predlozena ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Vrchlabi.

Konecné znéni konkrétni Smlouvy o spolupraci a investi¢nim prispévku po zapracovani
pfipadnych podminek stanovenych Radou mésta, sjednané s Investorem, a jeji uzavieni je
svéfeno do pravomoci starosty mésta.

Na zékladé schvaleni v Radé mésta Vrchlabi zpracuje Investor DUR a po?ada pfisluiné organy
samospravy a spravce verejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadfeni. Cilem je ziskat veskera
stanoviska a vyjadreni od pfislusnych odborl obecniho Ufadu i spravcl verejné infrastruktury,
kterd pak umozni Investorovi upravit Investi¢ni zamér tak, aby stanoviskim a vyjadienim
vyhovél.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky mésta a spravc(l vefejné infrastruktury
predlozi Investor Odboru rozvoje mésta a Uzemniho planovani. Ten iniciuje jednani, kde se
konkretizuji zavazky Investora i mésta, a to podle Smlouvy o spoluprdci a investi¢nim pfispévku.
Vysledkem tohoto jednani je vypracovani konecného znéni Planovaci smlouvy, pfipadné
konkretizace znéni Smlouvy o spolupraci a investicnim prispévku. Konec¢né znéni Planovaci
smlouvy nasledné schvaluje Zastupitelstvo mésta Vrchlabi.

IV. Investicni pfispévek
O poskytnuti investi¢niho prispévku je Zadan kazdy Investor, jehoz investi¢ni zamér ve smyslu
téchto Zdsad ma byt realizovdn na Uzemi mésta Vrchlabi.

V odlvodnénych pripadech, zejména v pfipadé staveb prispivajicich k rozvoji mésta, verejné
prospésnych staveb nebo staveb, na jejichz umisténi je vefejny zdjem, mlze byt Investorovi
Investicni prispévek snizen az o 50 %, po schvaleni Zastupitelstvem mésta Vrchlabi.
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V pripadé, ze soucasti Investicniho zaméru bude adaptacni opatfeni nebo bude-li Investi¢ni
zamér umistén v ramci proluky ¢i ,brownfieldu”, mizZe byt Investorovi Investicni prispévek
snizen az o 50 %. Toto rozhodnuti je svéfeno do kompetence Rady mésta Vrchlabi.

Davody pro snizeni vySe Investi¢niho prispévku lze vzajemné kombinovat, pficemz se vyse slev
poskytnutych pfislusSnymi orgdny meésta scitaji.

Pravnim titulem pro poskytnuti IP je zavazek Investora vyjadieny ve Smlouvé o spolupraci a
investi¢nim prispévku.
Splatnost IP je rozdélena na splatnost Kompenzacni zalohy rovnajici se |h(té stanovené ve
Smlouvé o spolupraci a investi¢nim prispévku a Ih(tu splatnosti doplatku konecné vyse IP, jejiz
pocatek bude vazan na nabyti pravni moci stavebniho povoleni Investi¢niho zdméru.
Pfedpokladand vyse Investicniho prispévku, pro potfeby Smlouvy o spolupraci a investi¢nim
pFispévku, se stanovuje na ¢astku odpovidajici ndsobku pfislusného po¢tu m? HPP (viech objektt
tvoricich investicni zamér) Investi¢niho zaméru dle predbézné verze projektové dokumentace
(pfipadné DUR) a &astky:
a. 1.000 K¢ bez DPH za m? HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zaméru;
b. 1.200 K& bez DPH za m? HPP v pfipadé, Ze si umisténi Investi¢niho zdméru vyzada zménu
uzemniho planu
c. 1.000 K¢ bez DPH za m? HPP viech objektl zamyslenych Investi¢nim zamérem na kazdém
z nové vzniklych pozemkd, uréenych k zastavbé v rdmci parcelace, umoznujici zastavbu
vymezenou koeficientem zelené/zastavénosti dle Gzemniho planu Vrchlabi pro dany
pozemek. Musi se jednat o parcelaci v¢. provedeni nové infrastruktury napojené na
infrastrukturu mésta. Vybudovani nové infrastruktury na parcelované plose nelze zapocitat
jako Nepenézni plnéni.
Vtomto prfipadé jiZz nebude vyZadovan Investicni prispévek za umisténi staveb
na délenim nové vzniklych pozemcich, pokud bude zachovan ucel parcelace.

V pripadé zmén dokoncené stavby, pfi které dochazi krozSifovani dosavadnich HPP, je
predpokladand vyse investiéniho pFispévku stanovena pouze z poétu m? HPP uvedenych v
predbéiné verzi projektové dokumentace (ptipadné DUR), o které je navy$ena HPP dokoncené
stavby.

Konecéna vyse IP bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku prislusného poc¢tu m2 HPP
dle DUR a ¢&astky uvedené v ¢l. IV odst. 4 Zasad. V pfipadé Investi¢nich zamérd spoéivajicich
v déleni ¢i scelovani pozemkd, bude konecéna vyse IP shodna s predpokladanou vysi IP dle odst. 4.

Investor provede Uhradu Kompenzacni zalohy a doplatku konecné vyse Investi¢niho prispévku
do Fondu investi¢nich zamér(, a to ve Ih(té splatnosti sjednané s méstem ve Smlouvé o
spolupréaci a investicnim prispévku. V pripadé Nepenéiniho plnéni Investicniho prispévku
poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni az do vySe odpovidajici predpokladané vyse
investicniho prispévku, a to ve |h(té sjednané s méstem dle konkrétni podoby Nepenézniho
plnéni. Hodnota NP se odecita od konecné vyse IP. Nabyti nemovitych véci do vlastnictvi mésta
Vrchlabi (i budouci nabyti) pak podléha schvaleni Zastupitelstvem mésta Vrchlabi. V pfipadé, ze
hodnota NepenézZniho plnéni prevysi kone¢nou vysi Investi¢niho pfispévku, nelze po méstu
pozadovat ndhradu tohoto rozdilu.



V. Zavazky mésta Vrchlabi

1) Uzavreni konkrétni Planovaci smlouvy ¢i Smlouvy o spoluprdci a investicnim prispévku mezi

méstem a Investorem je vykonem nevrchnostenské samostatné plsobnosti mésta, pti které

mésto vystupuje tak jako i jiné pravnické osoby soukromého prava a jeji uzavieni nemuize

predstavovat jakykoliv zdvazek mésta Vrchlabi zasahovat do spravnich fizeni vedenych MéU

Vrchlabi v pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

2) Mésto Vrchlabi se v konkrétni Smlouvé o spolupraci a investicnim prispévku zavaze k tomu, Ze

v rdmci nevrchnostenské samostatné plsobnosti Investorovi poskytne nezbytnou soucinnost

pro realizaci investi¢niho zdméru, zejména:

a.

poskytne v samostatné plsobnosti mésta nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani investi¢éniho zdméru, bude-li tento zamér v souladu
s uzavienou smlouvou;

zachova vlastnické vztahy v Uzemi, ve kterém ma byt umistén investi¢ni zamér, k datu
uzavreni pfislusné smlouvy;

,

vyuZije investi¢ni pfispévek v souladu s témito Zasadami a statutem Fondu investi¢nich
zaméru;

za podminek uvedenych v pfislusné smlouvé prevezme do svého vlastnictvi a
nasledné spravy nepenéini plnéni nebo investorem vybudovanou vefejnou
infrastrukturu.

3) Investor bere na védomi, Ze v pfipadé konani mistniho referenda ve smyslu zdkona ¢. 22/2004

Sb., o mistnim referendu, neni mésto odpovédné za poruseni zavazkd vici Investorovi, které

nebude moci v dusledku vysledku mistniho referenda splnit, stejné tak jako neni odpovédné za

Skodu, ktera by nesplnénim zavazkl Investorovi vznikla. TotoZna bude situace v pfipadé, Ze se

Investi¢ni zdmér dostane do rozporu s vefejnym zdjmem, ktery je mésto ze zakona povinno hajit.

VI. Zavazky Investora

Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé ¢i Smlouvé o spolupréci a investiénim pfispévku muze
zavazat zejména k tomu, Ze:

a.

pokud se rozhodne vybudovat Investiéni zamér, pak jej vybuduje v podobé
konkretizované ve smlouvé uzaviené s méstem Vrchlabi,

pokud se rozhodne vybudovat Investicni zamér, pak jej vybuduje ve sjednaném
harmonogramu, ktery je pfilohou smlouvy uzaviené s méstem,

poskytne méstu Investi¢ni pfispévek dle téchto Zasad,

na své naklady vybuduje novou ¢i upravi stavajici vefejnou dopravni a technické
infrastrukturu nezbytnou k umisténi Investicniho zaméru za podminek stanovenych
Planovaci smlouvé,

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi mésta nemovité
véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury,

v pfipadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi¢énimu zdméru na jiny
subjekt, je Investor povinen Mésto o tomto svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu
pisemnou formou vyrozumét,

v pfipadé, Ze se Investor rozhodne Investicni zdmér nerealizovat a prevede svij
Investi¢ni zamér jako celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se zajistit
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postoupeni vsech prav a povinnosti vyplyvajicich ze smluv uzavienych s méstem na tuto
treti osobu,

h. zajisti, aby uZivani Investicniho zaméru tretimi osobami bylo vsouladu s ucelem
povolenym v kolaudaénim rozhodnuti ¢i kolauda¢nim souhlasu.

VII.  Zajisténi zavazk( stran

1) Zavazky investora i mésta Vrchlabi, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé ¢i Smlouvé o
spoluprdci a investi¢nim prispévku, musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2)  Smluvni strany pfislusné smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména smluvni pokutou
ve smyslu § 2048 obcanského zdkoniku, bankovni zarukou ve smyslu § 2029 obcanského
zakoniku, zajistovacim prevodem prava k nemovitosti dle § 2040 obcanského zakoniku, zfizenim
zastavniho prava k nemovitosti dle § 2012 obcéanského zdkoniku nebo vymezenim odkladaci
podminky podminujici plnéni zdvazku investora ¢i mésta Vrchlabi urcitou pravni skutecnosti.

VIIl.  Zavérecna ustanoveni

1) Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér( ¢i verejné infrastruktury i verejnych sluzeb mésta,
na které hodla mésto investi¢ni pfispévek pouZzit.

2) Zasady mohou byt ménény pouze ushesenim zastupitelstva mésta na zakladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

3) Zasady vcetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankdch meésta
https://www.muvrchlabi.cz.

4) Nedilnou soucdsti téchto Zasad je vzor Planovaci smlouvy a vzor Smlouvy o spolupraci a
investi¢nim prispévku.

5) Zasady nabyvaiji ucinnosti dne 02.03.2023.

P¥ilohy:

P¥iloha €. 1 - vzor Planovaci smlouvy

Pfiloha €. 2 - vzor Smlouvy o spolupraci a investi¢nim prispévku
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