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ANALYTICKA CAST - POPIS SOUCASNEHO STAVU
A. Bytova politika

1. Obecné shrnuti

Bydleni pfedstavuje jednu ze zakladnich podminek zachovani a rozvoje funkci mésta a
uspokojovani potfeb jeho obyvatel. Mésto nese vedle statu hlavni tihu zodpov&dnosti za
fungujici systém bydleni. Zatimco stat vytvari zakladni rdmec pravnich nastrojii pro
zajisténi bydleni, mésto zajistuje podminky pro naplfiovani zamérd statu na mistni
arovni.

O jednotlivych smérech vyvoje bytové politiky statu pojedndva na obecné urovni
Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020. Mezi jeji hlavni cile patfi pfedevsim
zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domacnosti, zvy$ovani nabidky bydleni, a to i
prostrednictvim podpory nové vystavby véetné vystavby bytl se socialnim uréenim, dale
zvysovani kvality bydleni (véetné podpory viastnikl pfi spravé, Gdrzb&, opravach a
modernizaci jejich bytového fondu).

Zakladni tezi Koncepce bydleni CR je, Ze zajisténi bydleni z(istava predeviim osobni
odpovédnosti jednotlivce. Poslanim statu je vytvaret stabilni prostfedi posilujici tuto
odpovédnost a podporovat motivaci ob&and k zajisténi si svych zakladnich potreb
vlastnimi silami, zaroven vytvaret vhodné podminky a nastroje pomoci t&m, ktefi si své
bydleni z objektivnich ddvodl nejsou schopni zajistit sami.

Vychodiskem pro vytvofeni Koncepce bytové politiky mésta Vrchlabi jsou zakladni
pravni pfedpisy, zejména odst. 2 § 35 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni
pozdéjSich predpisll, kdy obec v samostatné plsobnosti pecuje v souladu s mistnimi
zvyklostmi o vytvareni podminek pro uspokojovani potfeb svych ob&and kromé jinych i
potreb bydleni.

Oblast bydleni je ovliviiovana mnoha vnéjSimi faktory. Mezi hlavni patfi demografické
faktory, pfedev8im polet obyvatel mésta, prirGstek poétu doméacnosti a jejich struktura,
zmeény vekovych skupin, napfiklad zvySovani podilu starsich lidi prodiuzovanim véku, &
jejich lokalizace, velikostni a vlastnicka struktura, stav bytového fondu — velikost bytd,
vybavenost, poCet mistnosti a dalSi kvalitativni charakteristiky. Nezanedbatelnym
faktorem je také vyvoj a zména Zivotniho stylu a zmény v Urovni Zivotniho standardu.
Dal$im parametrem je situace na trhu prace ve mésté a blizkém okoli, ktera ovliviiuje
nesoulad mezi moznosti ziskat bydleni a moznosti nalézt pracovni uplatnéni.

2. Situace ve Vrchlabi

Pocet obyvatel Vrchlabi k 1. 1. 2021 ¢inil 12 289. Mésto Vrchlabi (dale jen ,Mé&sto)
vlastni 762 byth, coz je vporovnani s jinymi mésty Ceské republiky ve srovnatelné
velikosti nadprimeér. Napfiklad sousedni Trutnov, ktery ma vice nez 30 000 obyvatel
vlastni cca 670 bytl, Hradec Kralové (92.000 obyvatel) cca 1.350 bytd. Byty v majetku
Mésta jsou rozmistény po celém Uzemi obce a naprosta vétsina z nich je ve standardni
kvalité. VSechny byty, s vyjimkou 49 vyZadujicich zasadni rekonstrukci, jsou obsazené.



Prestoze mésto disponuje pomérné rozsahlym bytovym fondem, Ize v poslednich letech
sledovat vyraznou stagnaci v jejich znovuobsazovani. Vroce 2020 bylo pfidéleno
pouze 17 byt (z toho 6 BZU), v roce 2021 16 bytu (z toho 5 BZU), pfi¢emz zajemcu o
meéstsky byt pfibyva. Pro srovnani — mésto Trutnov pridéluje kazdy rok cca 60 byt(.

Vyraznym trendem poslednich mésict je nejen narUstajici poet zajemcu, ale rovnéz
vySe jednorazové c¢astky, kterou zajemci nabizeji za mozZnost ziskat najem bytu.
Nezfidka se jedna o &astky okolo 200.000 K¢, maximem je ¢astka 500.000 K& za byt
1+3.

Hlavni pFi€inou této situace je velmi vyrazny rozdil mezi trznim najemnym a najemnym
v méstskych bytech. Zatimco do roku 2018 &inilo najemné v méstském byté zakladni
kvality 51,59 K&/m?mésic a snizené najemné v byt& zvlastniho uréeni 35 K&/m?*mésic,
pohybovalo se ve Vrchlabi na zakladé informaci od realitnich maklérl trzni najemné 100
— 120 K&/m?mésic ve starsim byt& a 140 — 180 K&m?%mésic u bytd novych & nové
zrekonstruovanych.

Svou roli ve vysi trzniho najemného hraje fakt, Ze se Vrchlabi nachazi v turisticky
atraktivni lokalité v blizkosti Krkonodského narodniho parku a c¢ast celkové bytové
kapacity je tak uzivana nebo ma potencial byt uzivana pro rekreacni ucely. Ddusledky
této situace jsou dvoji. Za prvé diky této propasti mezi trznim a méstskym najemnym
vznikl stav, kdy prakticky nedochazi k uvolinovani méstskych bytl a rada najemnikd si
byty ponechava, ackoliv v nich aktualné nebydli. Fakt, Zze lidé nepoustéji byty zpét do
obéhu po velmi dlouha obdobi zarover nasledné zvySuje naklady na rekonstrukci bytu po
ukon&eni najmu. Tato skute€nost koresponduje s druhym problémem, kterym je situace,
kdy vynosy z najemného nepokryvaji naklady na spravu bytového fondu a nedostava se
tak prostiedkl na vétSi investi¢ni akce.

V reakci na zhorSujici se situaci doSlo roku 2019 ke zvySeni najemného v méstskych
bytech v zakonné mite podle kritérii v nafizeni viady 453/2013 Sb. na 61,90 K&/m?*mésic
zakladni najemné, 42 K&m?*mésic u bytd zvlastniho ureni. Tato Uprava najemného
zvySila ro€ni vynos z najmu bytd o cca 4 mil. K& na cca 30 mil. KE roéné. Dalsi zvy$eni
najemného je mozné uskutecnit v roce 2022.

Cilem zvySovani najemného je jednak zajisténi prostfedkl na revitalizaci méstského
bytového fondu a zaroven sniZzeni motivace najemnikl drZzet v uzivani byty, které
neobyvaji. Zvy$eni najemného je konzultovano s Uradem prace, aby se tak zamezilo
pfipadnym problémdm s pfiznanim pfispévku na bydleni.

3. Struktura méstského bytového fondu

Mésto Vrchlabi vlastni celkem 762 bytl. Ztoho je celkem 734 bytll standardnich
(pGvodni I. a Il. kategorie) a 28 bytu se sniZzenou kvalitou (ptvodné lll. a IV. kategorie).
Struktura méstského bytového fondu dle velikosti je nasledujici:

velikost bytu pocet bytd
garsoniera, 1+kk 66

1+1 217

241, 2+kk 243

341, 4+1 209

5+1 a vétsi 27

Struktura bytového fondu dle uréeni pro urcitou skupinu obyvatel je nasleduijici:

typ bytu pocet bytd
standardni ndjemni 652
BzZU 86

vstupni byty socialni rehabilitace

4

socialni rehabilitace

6 pokoju (12 lGZek)

-2-




prenocovani 6 l0zek

krizova l0zka 3 ldzka

socialni byty v ép. 595 8

4. Zpusob vzniku najmu
a. Vybérové fizeni (tzv. ,,obalkova metoda“)

Najem volnych méstskych bytl je ve Vrchlabi feSen formou vybérového fizeni na
zakladé zvefejnéné nabidky. Informace o volnych bytech jsou zvefejnény na UGredni
desce Méstského ufadu Vrchlabi (nam. T.G.Masaryka a webové stranky Mésta) a
k doptani na Majetkovém odboru M&U Vrchlabi (dale jen ,MQO“). O pfid&leni bytu
rozhoduje Rada mésta Vrchlabi (déle jen ,Rada mésta“) na zakladé doporuceni
Majetkové a bytové komise zfizené jako poradni organ Rady mésta.

Prihla8ka do vybérového Fizeni je podavana na formulafi, ktery je k dispozici na MO nebo
na webovych strdnkach Mésta, na adrese https://www.muvrchlabi.cz/majetkovy-
odbor/ds-1053/p1=1651

Podminkami pro pfidéleni bytu jsou:

- slozeni jednoréazové nevratné c&astky, jejiz minimalni vySe se odviji od stavu
nabizeného bytu a lokality, kde je umistén. Tato ¢astka mlze byt Zadatelem libovolné
navySena. Pokud je vySe nabizené jednorazové nevratné ¢astky Zadatell podobna,
mUze bytova komise zohlednit socidlni status Zadatel(;

- slozeni vratné kauce dle velikosti bytu: do 40 m? — 5.000 K&, do 60 m? — 7.000 K&,
nad 60 m? — 8.000 K&;

- Cestné prohlaseni o :
pfijmu (m0Ze byt i dichod, davky apod.),

o

o neexistenci dluhd vici Méstu,
o Vlastnictvi jiné nemovité véci k bydleni,

Najemni smlouvy byvaji sjednavany jako automaticky se obnovujici po jednom roce,
pokud najemnik radné dodrzuje podminky smlouvy (zejména plati najem, nenarusuje
souziti vdomé).

b. Byty v zajmu obce

Byty v této kategorii jsou urCeny pro zastupce vybranych profesi, jimiz jsou pro Gcely
tohoto dokumentu Zadatelé, ktefi jsou navrhovani statnimi organy a organizacemi,
organy Mésta, organizacemi, jejichz je Mésto zfizovatelem, pfip. jednotlivymi odbory
Méstského ufadu Vrchlabi. O podminkach pfidéleni takového bytu rozhoduje Rada
mésta. Najemni smlouvy budou sjednavany pouze na dobu trvani pracovniho poméru
k pfislusnému zaméstnavateli. Podminkou pro pfidéleni je zaplaceni stanovené
jednorazové nevratné Castky (nesoutézi se jeji vySe) a slozeni vratné kauce ve vysi
stanovené dle velikosti bytu.

c. Socialni bydleni
i. Pridéleni méstského bytu na zakladé doporuceni

Jednd se o moznost pridéleni méstského bytu na zakladé doporuceni opravnéného
pracovnika Odboru socialniho a zdravotniho. Tento institut je stéZejnim nastrojem
systému socialniho bydleni mésta Vrchlabi a fidi se Metodikou prace v oblasti bydleni.
Na zakladé doporuéeni muze byt pfidélen jakykoliv vhodny byt v ramci bytového fondu
mésta. V takovém pfipadé je Zadatel osvobozen od sloZeni jednorazové nevratné &astky.
Povinnost slozeni vratné kauce zUstava, s najemnikem je uzaviena prvni najemni
smlouva na obdobi pul roku s moznosti prodlouzeni.



ii. Byty zvlastniho uréeni v DPS (BZU)

Mésto vlastni dim s pecovatelskou sluzbou na adrese Prazska 1343 (,Penzion s byty
pro diichodce”), kde ma k dispozici 73 BZU. Pridéleni téchto BZU slouZi predevsim
k uspokojeni potreb starSich obyvatel mésta, ktefi jiz k samostatnému bydleni potfebuji
poskytnuti sluzeb nabizenych Pelovatelskou sluzbou. Pokud pfi nastéhovani do
takovéhoto BZU soucasné uvolriuji méstsky byt (pfipadné jej uvolnili v minulosti pfi
odstéhovani napf. k détem), jsou zpro$téni placeni daru na vefejnou zelefi ve vysi
100.000 K¢. Pro ostatni zajemce mimo tento okruh je pronajem BZU spojen s ochotou
vySe zminény dar poskytnout.

Mésto je dale vlastnikem objektu v ulici Slovanska 1116, kde je vy¢lenéno 13 bytl
pronajimanych podle pravidel Penzionu s byty pro dichodce jako BZU s pfihlédnutim
k socialni situaci zajemcu. V téchto bytech odpada povinnost poskytnout zminény dar
meéstu.

Pronajem vSech BZU opét podléha schvaleni Radou mésta a je podminén doporu¢enim
Pelovatelské sluzby Vrchlabi a o$etfujiciho lékare.

iii. Bezbariérové byty Na Vysiné
Mésto je najemcem 4 bezbariérovych byt v bytovych domech Na Vysiné. Tyto byty jsou

pfidélovany na zakladé zdravotniho stavu a doporucéeni Iékafe osobam, jejichz zdravotni
stav vyzaduje pouzivani kompenzacnich pomucek (vozik apod.).

iv. Vstupni byty Socialni rehabilitace Vrchlabi

V ramci dota¢niho titulu MMR Vstupni byty byly roku 2016 vybudovany 4 bytové jednotky
v objektu na Prazské 1343. Tyto byty jsou ureny klientim sluzby Socialni rehabilitace.
Pronajem je zde na dobu urcitou 1 roku, s moznosti prodlouzeni na 2 roky. Byty jsou
vedeny jako BZU (podminky uzivani bytt jsou stanoveny pravidly dotaéniho titulu).

v. Socialni byty — Ceskych Bratfi 595

V objektu Mé&sta na adrese Ceskych bratfi 595 byla v &ervenci 2020 dokonéena
rekonstrukce, v jejimz ramci vzniklo 8 socialnich bytd uréenych predev§im pro
matky/otce samozivitele a déti opoustéjici détské domovy. Na realizaci zaméru Mésto
ziskalo dotaci z vyzvy MMR €. 79 Socialni bydleni Il. Byty jsou pronajimany bez vratné
kauce na dobu urcitou 1 roku s moznosti prodlouzeni (vySe najmu i podminky uzivani
bytU jsou stanoveny pravidly dotacéniho titulu).

vi. Lanovska 602

V Casti objektu na adrese Lanovska 602 vzniklo zazemi Sluzeb socialni prevence. V 1.
NP objektu je zazemi sluzby sociélni rehabilitace, 3 pokoje ubytovny pro klienty sluzby a
1 pokoj se 3 krizovymi lizky Odboru socialniho a zdravotniho M&U Vrchlabi. V pfizemi
objektu je mistnost pro pfenocovani, ktera funguje v zimnim obdobi od listopadu do
dubna a pokoje nouzového ubytovani pro osoby socialné vyloucené, kterym vék,
zhor8eny zdravotni stav a dal$i pfekazky neumozfiuji ziskat jinou formu dostupného
bydleni a zaroven se pro né nedafi zajistit pfijeti v zafizeni typu domov pro seniory.
Uvazovano je zfizeni nocleharny.

vii. Krizové bydleni/ubytovani

Predstavuje podkategorii socialniho bydleni, je cennym a rychlym nastrojem pomoci
ob&anum, ktefi se nahle ocitli v krizovych situacich spojenych se ztratou bydleni. Mésto
ma specialné vyclenéna 3 krizova luzka, ktera podléhaji zrychlenému postupu pfi
schvalovani smlouvy o ubytovani. Jde o kratkodobou formu ubytovani (zpravidla na 3
meésice) spojené s poskytovanim intenzivni socialni prace na FeSeni krizové situace
jednotlivce &i rodiny a hledani navazného dlouhodobého bydleni.’

' Socialni bydleni v CR* — projekt MPSV , Soci4lni bydleni — metodicka a informaéni podpora v oblasti
socialnich agend®, s. 12, www.socialnibydleni.mpsv.cz
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5. Zména najmu

Pozada-li si ndjemce méstského bytu o jeho vyménu za jiny méstsky byt, je jeho zadost
zanesena do evidence Zadatelll o vyménu a je-li k dispozici vhodny byt, je Zadateli
nabidnut. Podminkou pro realizaci vymény je fadné plnéni povinnosti najemce a
bezdluznost ve vztahu k Méstu. Na vyménu neni pravni narok. Pfesto se Mésto snazi
vyjit Zadatelim vstfic, zejména jedna-li se napf. o seniory s velkym bytem a vysokymi
naklady na provoz, pro které je vyména bytu za mensi feSenim svizelni Zivotni situace.

6. Ukonceni najmu

V pfipadé&, Ze nastanou dlvody pro pfed€asné ukonceni najemni smlouvy - za takovy se
zpravidla povazuje nezaplaceni najemného a sluZzeb spojenych s najmem po dobu 3
mésicl (dle ob&anského zakoniku), pfip. jiné hrubé poruseni ustanoveni najemni
smlouvy - je bud’ podana vypovéd' z najmu nebo, pokud nastal konec platnosti najemni
smlouvy, resp. jejiho automatického obnoveni, je zaslana vyzva k opusténi bytu. Toto
v8e se d&je automaticky v pfipadé, Zze najemnik nereaguje na urgence o zaplaceni ani se
nijak nesnazi o feSeni své situace.

Mezi moznosti feSeni neplaceni najemného patfi Zadost o splatkovy kalendaf na dluh,
ktery schvaluje Rada mésta a pokud jej schvali, tak zpravidla za podminky, Ze standardni
najemni smlouva je nahrazena smlouvou kratkodobou, z ddvodu moznosti kontroly, zda
splaceni dluhu bude fungovat.

Dluzné najemné ze v8ech najemnich bytd Mésta se dlouhodobé pohybuje v rozmezi
800.000 K¢ — 1.000.000 K¢, z toho vétSina jsou dluhy do 2 mésict po splatnosti, kdy si
najemci ,hlidaji“ tuto droven. Nedochazi k vyraznému nardstu dluhu na nagjemném.

Najem je mozné téZ ukoncit dohodou smluvnich stran k uréitému datu, ke kterému bude
vyklizeny byt pfedan pronajimateli.

Jednim z nastroju pro pfedchazeni vzniku situaci sméfujicich k ukonéeni najmu jsou
pravidelné schiizky majetkového odboru s odborem sociadlnim a zdravotnim, ze kterych
mUzZe vzejit podpora vii¢i najemctim s nabidkou sociélni prace.

B. Pozemky pro individualni vystavbu

Mésto vletech 2013 — 2020 realizovalo zasitovani a prodej pozemkl pro vystavbu
rodinnych domu v lokalité Li&¢i kopec. Pozemky byly prodavany formou verejné soutéze -
,obalkovou metodou*, kdy uchazeé nabizel cenu za m? pozemku. S vitéznym uchazeéem
byla podepsana smlouva o smlouvé budouci na koupi pozemku, ve které se zavazal do
tfi let od podpisu této smlouvy dokonéit vystavbu svého RD. Vystavba byla regulovana
prostfednictvim podminek stanovenych odborem RMUP.

Tato praxe se ne zcela osvédCila a s ohledem na vznikajici konfliktni situace mésto

vivs

Zajem o pozemkKy byl zejména v posledni, tfeti etap& zna&ny, cena za 1m? pozemku se
pohybovala v rozmezi 1.100 — 1.300 K& + DPH.

Vzhledem k nedostatku vlastnich rozvojovych lokalit pro rodinné bydleni, mésto navaze
uzsi spolupraci s vlastniky jednotlivych pozemkl a stanovi jednotna pravidla pro
individualni i developerskou vystavbu. Tlak na pozemky pro vystavbu je enormni, proto je
tfeba pripravu lokalit a koordinaéni roli obce, urychlit a prohloubit.

Mésto by mélo rozhodnout, zda je ochotno finanéné i organizacné pfispét na pfipravu i
soukromych lokalit, aby se nabidka pozemku pro individualni i skupinovou vystavbu RD
zvysila.

Bez této role mésta se nékteré velké lokality budou obtizné rozjizdét, protoZe jejich
otevieni se vaze na nakladné prelozky siti, sbérné komunikace, zakladni fady vodovodni,
kanalizatni a energetické sité. Jedna se napf. o LisCi kopec, lokality v Harté, Kalvarie -
Lanovska, Lanovska, Za nemocnici.



Soukromi vlastnici jdou cestou developerskych projekti apartmanovych domd, které jsou
urceny spiSe pro investory nez pro mistni obyvatele.

C. Objekty s byty uréené k celkové rekonstrukci

Mésto je vlastnikem nékolika objektli, ve kterych se nachazi volné byty, které nejsou
pronajimany z davodu $patného/havarijniho stavu budov, pfip. jejichz rekonstrukce si
vyzaduje zvySené naklady. Jedna se o objekty v ul. Jos. Sira 380 a 561, Nadrazni 100, U
Zamku 1 a 2 (Harta).

NAVRHOVA CAST - strategicky vyhled
A. Bytova politika

Mésto disponuje 762 byty, coz je vzhledem k poctu obyvatel a situaci v jinych méstech
nadprimérné Gislo. Snahou mésta by mélo byt pocet bytl nesnizovat. Pfipadné prodeje
by mély byt kompenzovany rekonstrukcemi stavajiciho bytového fondu, novou vystavbou
a duslednou kontrolou uzivani jednotlivych bytd.

1. Kategorie bydleni
a. Byty soutézené ve vybérovém fizeni (tzv. ,,obalkova metoda“)

Stavajici praxe vybérovych fizeni se jevi jako optimalni zpUsob, jak obsadit uvolnéné
meéstské byty a méla by byt nadale pouzivana.

U najemnich smluv uzaviranych nové po 01.01.2022 se navrhuje stanovit najemné ve
vysi 85 Ké&/m?mésic (tzv. ,redlné najemné), pficemz by se nadéle soutZila vyse
jednorazové nevratné astky. U nové pronajimanych bytl zvlastniho uréeni by najemné
zUstalo ve stavajici cenové hladiné. Rada mésta by méla moznost stanovit vzdy na dal$i
kalendarni rok vysi ,realného najemného” u nové uzaviranych smluv, a to v zavislosti na
kvalité bytového fondu a vysi trzniho najemného v misté.

b. Dostupné bydleni

Dostupné bydleni je uréeno pro SirSi stfedni vrstvu obyvatel, ktera ma dostatecné
kompetence k samostatnému bydleni a nepotfebuje podporu formou socialni prace,
nicméné se nachazi v bytové nouzi z divodu nizSich pfijmu &i diskriminaci na trhu
s bydlenim (napf. nema dostate¢né pfijmy na zakoupeni vlastniho bytu nebo méstského
bytu na zakladé vyb&rového fizeni)? a je v zajmu Mésta najem bytu poskytnout (napf.
zadouci profese, zaméstnanecky vztah k Mé&stu, pfip. k organizacim, jejichz je Mésto
zfizovatelem). Klasifikace bytové nouze je pfilohou €. 2 tohoto dokumentu.

V tomto pfipadé se nesoutézi jednorazova nevratnad Castka, ta je stanovena pevné
rozhodnutim Rady mésta. Uchaze€ je povinen hradit i vratnou kauci. V pfipadé najemce,
jemuz byl byt pfidélen z titulu jeho zaméstnani, je doba najmu omezena na dobu trvani
tohoto pracovniho poméru.

Spole¢né ustanoveni pro odst. ,a.“ a ,b."

Novy najemce je povinen do 3 mésicl od dne vzniku najmu pfihlasit se k trvalému pobytu
na adresu pronajaté bytové jednotky. Tento zavazek bude uveden v dotazniku/pfihlaSce
do vybérového fizeni a do najemni smlouvy.

c. Socialni bydleni

Socialni bydleni predstavuje kategorii bydleni, které je urené pro nejzranitelngjsi a
finanéné nejslabsi skupiny obyvatel v bytové nouzi, zpravidla se zna&né nizkym pfijmem
a kumulaci dalSich znevyhodnéni. Soucasti tohoto typu bydleni je poskytovani socialni

2 Socialni bydleni v CR* — projekt MPSV ,,Sociéln{ bydleni — metodické a informadni podpora v oblasti
socidlnich agend®, s. 11, www.socialnibydleni.mpsv.cz
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pomoci podle individuélnich potfeb s cilem ziskani a udrzeni dlouhodobého stabilniho
bydleni v byté. Ngjemné je cenové Unosné, jak pro najemce, tak pro udrzitelné
hospodareni s bytovym fondem.® Klasifikace bytové nouze je pfilohou &. 2 tohoto
dokumentu.

Mésto ma zpracovanou Koncepci socialniho bydleni pro obdobi 2019-2022, na jejimz
zaklade byla realizovana fada opatfeni. Zatim nerealizovana opatieni, ktera pretrvavaji,
jsou obsazena v zavére€né €asti tohoto dokumentu. Oblast socialniho bydleni tak nadéale
nebude feSena samostatné.

Vramci socialniho bydleni se doporu€uje pouzivat dosavadni metody pfidélovani
socialnich byta.

2. Udrzba stavajiciho bytového fondu

Efektivni sprava stavajiciho bytového fondu = zaji$téni dobrého technického stavu dom
a byt(, udrzitelnost najemniho bytového fondu, rekonstrukce vybydlenych bytd, vytvofeni
planu udrzby — MO zpracuje interni metodicky material tykajici se Udrzby a oprav
v bytech, v€. Uhrady nakladi stim spojenych (pronajimatel/ndjemce), a stanoveni
standardu byt uréenych k pronajmu.

3. Kontrola uzivani stavajiciho bytového fondu

Mésto, jakoZto pronajimatel bytl, musi rovnéz dusledné kontrolovat plnéni povinnosti
z uzaviené najemni smlouvy, zejména, zda méstské byty nejsou dale podnajimany. Tato
nezadouci praxe je bohuzel roz§ifena a je v zajmu obce tomuto zabranit.

Rovnéz je vhodné pokracovat v provéfovani uchazecli o ziskani méstského bytu, zda
nejsou vlastniky jiné nemovitosti urené k bydleni, aby nedochazelo ke spekulativnimu
jednani, kdy najemce méstského bytu pronajima za trzni najemné svij vlastni byt a sam
bydli v byté s ,regulovanym® najemnym. Stejné tak je potfebné tuto skute¢nost postupné
provéfovat u vSech najemcl, pokud jim kon¢i doba platnosti smlouvy (u obnoveni se).

4. Postupné prizpiisobeni méstského najemného trznimu najemnému

V roce 2022 je mozné uskutecnit dal$i zvySeni najemného, opét o zakonem dovolenou

miru 20%, coz by znamenalo, Ze hodnota zakladniho najemného by Ccinila 74,28

K&/m?/mésic, v pfipadé byt zviastniho uréeni by najemné &inilo 50,40 K&/m?mésic.

5. Predchazeni a feSeni rizikového chovani najemct (dluhy, socialni vylouéeni
apod.)

Nastroje: monitoring dluh, spoluprace se socialnimi pracovniky, UFadem prace, vyuziti
pfimé platby davek na bydleni na uCet pronajimatele, nabidka uznani dluhu a sjednani
splatkového kalendare, vyhledavani zdroju pro garanc¢ni fondy k bydleni (napf. obdobné
vyzvy jako v minulosti vyhlaSena vyzva MPSV ¢&. 108 Housing First), event. vznik a
vyuziti krizového fondu mésta (pUjcky apod.)

6. Obnova stavajiciho nevyuzitého bytového fondu

DalSim opatfenim je vytipovani objektd v majetku mésta vyZadujicich rozsahlou
rekonstrukci, jejichZz opravou by mohly byt ,vraceny zpét do obéhu“ byty, které jsou dnes
neobsazené. Takovych bytd ma mésto ve vlastnictvi cca 50 (zejména: Nadrazni ¢p.100,
Josefa Sira &p. 380 a 561, U z&mku &p. 1 a 2).

Vzhledem soucasné situaci, kdy dochazi k masivni vystavbé apartmanovych domu na
uzemi mésta, dochazi i ke zvySovani cenové hladiny najmd, ¢imz se pro fadu obyvatel
stava najemni bydleni v soukromém sektoru nedostupné. Ackoliv je Mésto vlastnikem
velkého poctu bytd, je zcela nepochybné (i s ohledem na mnozZstvi uchazedél vybérovych
fizeni), Ze by nebyl problém obsadit daleko vice méstskych byta.

3, Socialni bydleni v CR* — projekt MPSV ,,Socialni bydleni — metodick4 a informaéni podpora v oblasti
socialnich agend®, s. 11, www.socialnibydleni.mpsv.cz
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Objekty urcené k celkové rekonstrukci
a. Bytovy diim Sirova ¢p. 380 a ¢ép. 561

Oba objekty se nachazeji na levém biehu feky Labe a vytvareji blok staveb v lukrativni
z6né mésta. Jejich soucasny stav je dozily a je zapotrebi provést kompletni rekonstrukce
obou objektd. Pristupové cesty k objektim vedou nad opérnou sténou koryta feky a jako
obsluzné cesty jsou z davodu Sifky a pfistupu nevhodné. Drobnou zménou dispozice se
nabizi vyuziti pfilehlych prostranstvi vnitrobloku pro vybudovani zazemi pfipadnym
najemnikim, jako je parkovani, détské hristé nebo parkova zéna. Timto zplsobem by byl
pfistup k objektim z ulice Vancurova (okolo kina). Tyto objekty nabizeji zfizeni novych
lukrativnich bytovych jednotek v centru mésta, minimalni dochazkovou vzdalenost na
Krkono$skou ulici, ktera tvofi patef naSeho mésta a nabizeji i moznost kulturniho vyziti,
které se nachazi v bezprostfedni blizkosti téchto objektu.

Objekt &.p. 380 Josefa Sira

Odhad na rekonstrukci objektu €ini cca 60.000.000 K¢&.

Obijekt &.p. 561 Josefa Sira

Odhad na rekonstrukci objektu €ini cca 60.000.000 KE.

b. Bytovy diim Nadrazni ¢p. 100

Objekt se nachazi v blokové zastavbé Koziho placku, ktera je témér v centru mésta
Vrchlabi a zaroven se jedna o pamatkové chranény objekt. Objekt slouzi jako bytovy dim
a v pfizemi je umistén i nebytovy prostor. V dochazkové blizkosti se nachazi Uplna
obCanska vybavenost v podobé S$kolskych, sportovnich, kulturnich, zdravotnickych a
obchodnich zafizeni. Objekt tvofi hlavni tfipodlazni budova s mansardovou stfechou, na
kterou je kolmo napojena dvoupodlazni budova se sedlovou stfechou. Objekty jsou
postaveny z cihelného zdiva s dfevénymi Spaletovymi okennimi vypinémi. Svoji dispozici
tyto objekty utvareji uzavieny vnitroblok, na kterém jsou vystavény kulny pro jednotlivé
byty. Kobjektu téz nalezi zahrada. Stavajici bytové jednotky jsou pfevazné druhé
kategorie se socidlnim zazemim umisténym na chodbé.

Odhad na rekonstrukci objektu €ini cca 40.000.000 K¢&.

c. Zamecek v Harté — U zamku ¢p. 1 a ¢p. 2

Jedna se o komplex budov, které svym postavenim a dominantou nabizi Siroké spektrum
vyuziti. Do tohoto komplexu musime zahrnout i budovy €.p. 14 a 62 U Zamku, které
dotvareji celkovy vzhled a vyuziti této dominanty v Podhufi. Historie objektu saha do 16.
stoleti, kdy byly vybudovany objekty €.p. 1 a €.p. 2, nasledné v 18 stoleti byly pfistavény
hospodarské objekty, které dnes nesou oznaceni €.p. 14 a &.p. 62. V sou€asnosti tento
komplex budov slouzi k bytovym G€elim a nabizi celkem 19 bytovych jednotek. V objektu
se dale nachazi znaéna &ast nevyuzitych prostor, které nabizeji moznosti zfizeni
bytovych, nebytovych nebo spoleCenskych prostor. Vytvofenim zazemi pro ob&anskou
vybavenost by v zamecku vzniklo pomysiné centrum Podhufi. PFilehlymi stavbami jsou
objekty matefské Skoly a prvni stupen zakladni Skoly, které dopliuji tuto lokalitu.

Odhadovana cena rekonstrukce cca 80.000.00 az 120.000.000 K¢ dle vyuziti.

V navrhu vySe se navrhuje investovat do 4 objektu az cca 260 mil. K¢ a ziskat tak 50
novych bytovych jednotek tj. 5,2 mil. K& /1 b. j.

S ohledem na nedostatek finanénich zdrojii mésta by se v nejbliz$i dobé mélo investovat
tam, kde bude nejvétSi a nejrychlejSi efekt pfi zapojeni soukromych i dotacnich
finanénich prostfedkd. Tim neni zpochybnéna potfeba vySe uvedené objekty
modernizovat. Je vSak tfeba jiz v zarodku pfiprav dukladné zvazit rozsah Uprav, ziskany
pocet bytovych jednotek, jejich kvalitu a naklady na jednu bytovou jednotku.

B. Vytvoreni podminek pro individualni bytovou vystavbu

Mésto ma vytipovano nékolik vhodnych pozemk( pro vystavbu rodinnych a bytovych
domU na pozemcich ve svém vlastnictvi. Tyto pozemky je tfeba postupné pfipravovat a
nabizet ob&anim Mésta.
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Ve Vrchlabi je také mnoZstvi pozemkU ve vlastnictvi soukromych subjektl, které jsou dle
Uzemniho planu ureny pro vystavbu bytd a rodinnych domd. Vystavbu na té&chto
pozemcich je tfeba podporovat.

Mésto nema zajem na rozvoji apartmanového bydleni na zelenych plochach ve mésté a
jeho okoli. Vyjimku tvofi projekty, které vznikaji na mistech byvalych tovaren (tzv.
brownfieldech)

1.

a.

C.

Kalvarie lll. — pozemky pro vystavbu RD
navrh 14 atriovych domt — ,,TREPKA*

Ovéreni moznosti vystavby v atypickém prostoru. Z pohledu vyuZiti Gzemi se jedna o
navrh efektivniho intenzivniho zastavéni 14ti podobnymi objekty.

. havrh 14 individualnich RD

Pro skupinu domd A — H se prfedpoklada max.velikost RD 12 x 16 m s pultovou
stfechou, integrovanou garazi a 2 parkovacimi stanimi ( variantné dvojgaraz), pro
skupinu domd CH — M je definovana max. velikost RD 15x16, se sedlovou stfechou,
je pocitano se vstupnim podlazim ¢aste¢né zapusténym do terénu s moznosti vyuziti
pro garaz. Pro RD je vypracovan katalog s upfesnénim zavaznych parametrd
rodinnych domd jako hlavnich staveb, v¢. dal$ich souvisejicich staveb na pozemku
(oploceni, terénni Gpravy).

. verejna infrastruktura

Parcely pro RD budou pfipraveny k prodeji po vybudovani vefejné infrastruktury
méstem, predpokladd se vroce 2023. Soucasti verejné infrastruktury je vodovod,
kanalizace, deStova/drenazni kanalizace, plynovod, rozvody NN, pfiprava pro optické
sitg, vefejné osvétleni a komunikace v¢. chodnikll a sjezdd na parcely. V roce 2022
by mélo byt vydano stavebni povoleni na jednotlivé stavebni objekty verejné
infrastruktury a pfiprava vefejné zakazky na realizaci verejné infrastruktury.

ul. Délnicka (Harta) — pozemky pro vystavbu RD - ve fazi ideového zaméru, probiha
pfiprava zadani

V pfipadé moZznosti ziskat od soukromého vlastnika pozemky vhodné pro budouci
vystavbu, by Mé&sto mélo mit snahu tyto pozemky vykoupit. Vzdy vSak bude zalezet
na bonité pozemku a finanénich moznostech Mésta.

Vystavba novych bytovych domiti

Ve vlastnictvi mésta se nachazi rovnéz nékolik pozemku vhodnych pro bytovou vystavbu.
Je tfeba je postupné pfipravovat, aby bylo i v budoucnu mozné uspokojovat bytové
potfeby obyvatel naSeho Mésta.

1.

moznosti realizace
a. zcela v rezii mésta — vznik najemniho bydleni

b. druzstevni vystavba — podil mésta ve vysi hodnoty vioZzeného pozemku, Glenské
vklady druzstevniki (zékladni pfi vstupu do druzstva, dal$i &lensky vklad —
postupné splaceni uvéru, ktery by si na vystavbu bralo druZstvo/mésto) s cilem
zabezpedit financovani vystavby ze zdroji mimo méstsky rozpodet, prenést
pfipravu a realizaci na druzstevniky a snizit celkové naklady na vystavbu.

Podminkou prodeje druzstevniho podilu by mélo byt minimalné pétileté trvalé
bydlist¢ ve Vrchlabi a pFfevod druzstevniho podilu v pfipadé odstéhovani
(praktické vylougeni pfechodného ubytovani v téchto domech).

investorska vystavba

stanovit podminky pro nové developery — pfevod ¢asti nové vybudovanych
bytovych jednotek na mésto pro vytvoreni predpokladu k zajisténi sluzeb, které
navazuji na navySovani poc¢tu bytd/apartmanut a znamenaji nartst nakladi mésta

-9-



(péCe o verejna prostranstvi, sit€¢ a komunikace, pfedSkolni a Skolni zafizeni
apod.), napf. 10% z bytové plochy (poucéeni z okolnich obci) a zvySit naroky na
jednotlivé pfichazejici investory.

2. lokality

a. ul. Bélopotocka, vedle domu €p. 944, 945 - ve fazi ideového zaméru, probiha
pfiprava zadani

b. ul. VanCurova — vedle domu &p. 408 - ve fazi ideového zaméru, probiha pfiprava
zadani ( podminkou je nutné vykoupeni a demolice garazi)

c. ul. U Kamenky (v zataCce silnice 111/2956) - ve fazi ideového zaméru, probiha
pfiprava zadani (pfedpoklada se realizace max. 4 BJ vsoulinnosti se
soukromym investorem vedlejSiho zaméru)

d. ul. Dukelska ( sidlisté LK) ve fazi ideového zaméru, probiha pfiprava zadani

e. ul. U Nemocnice, ul. Kpt. JaroSe a dalsi

D. Najem prostor uréenych k podnikani

Mésto je vlastnikem prostor uréenych k podnikani. Cast je umisténa v bytovych domech,
¢ast tvori samostatné arealy/objekty. Seznam objektl je uveden v pfiloze €. 1.

Nebytové prostory jsou pronajimany na zakladé vybérového fizeni, zvefejiiovaného na
Uredni desce mésta. Smlouvy jsou uzavirdny na dobu neurcitou s tfi mésicni vypovedni
dobou.

Vy$e ndjemného je stanovena samostatnym dokumentem (Cenik mésta Vrchlabi).
V soucasné dobé jsou téméF vSechny prostory pronajaty a cenova uroven najemného
odpovida trznimu najemnému.

V pfipadé, Ze najemce provadi Upravy pfedmétu najmu (na své naklady), ma moznost
bezplatné vypujéky prostoru po dobu rekonstrukce; dle vySe nakladi najemce az 9
mésicu.

E. Zaveér - cile politiky

vanr

1. snaha udrzet trvale Zijici obyvatele a prilakat nové

S dostupnosti bydleni Gzce souvisi i demograficka politika Mésta. Je-li cilem nalakat
k trvalému bydleni ve mésté obyvatele, musi k tomu byt vytvofeny podminky. Jednou
z takovych podminek je bezesporu i co nejsirSi dostupné bydleni.

Mésto postupuje v oblasti bytové politiky tak, aby lidé z Mésta neodchazeli a dalsi
se do néj chtéli pristéhovat.

2. udrzba a obnova stavajiciho bytového fondu

V minulych letech byly podhodnoceny naklady na udrzbu bytového fondu mésta.
S touto situaci se potykame dodnes a jeji naprava by méla byt prioritou bytové
politiky.

3. opatieni:

a. urychleni projektové pfipravy a nasledné rekonstrukce objektu s byty, které jsou
v souasné dobé v havarijnim stavu a neobsazené - zpracovat ekonomické
posouzeni potfebnych investiénich nakladd na jednotlivé projekty, posouzeni
navrhované skladby bytd, pfedlozit navrh na zapracovani do planu projektové
pfipravy a investi¢niho planu mésta. Zadat studii.

Z: RMUP, FO, MO T: pribézné
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b. finanéni prostfedky vybrané z najemného vracet v co nejvy$si mife zpét do
udrzby a obnovy bytového fondu
Z: ZM T: roéné

c. zajisténi disledné kontroly uzivani méstskych byt
Z: MO T: prabéznée
d. spoluprace majetkového odboru a odboru socidlniho a zdravotniho v oblasti
socialniho, pripadné dostupného bydleni a pfi zjisténi rizikového chovani najemcu
méstskych byt(
Z: 0SZ, MO T: prabézné

e. pravidelné zvySovani najemného v bytech v mife pfipusténé zakonem a ve vazbé
ke kvalité bytového fondu a vysi komeréniho najemného; u byt po celkové
rekonstrukci pfejit na vybér budoucich najemcu dle 11.A.1.a. U nové budovanych
byt vysi ndjemného soutézit.

Z: RM T: rocnée

f. prFiprava lokalit pro individualni bytovou vystavbu - zahrnout do pléanu projektové
pfipravy a investi¢niho planu mésta rozvoj lokalit, u nichz je reédlnd perspektiva
dohody na spole€ném postupu s jednotlivymi vlastniky pozemkd

Z: RMUP T: roéné

g. pfiprava lokalit vhodnych pro vystavbu bytovych dom( na méstskych pozemcich
a pracovat s moznosti variabilniho budouciho vlastnictvi, spravy i zplsobu
financovani.

Z: RMUP T: roéné

h. vyhledavani dota¢nich moznosti.

Z: referent dotaci T: pribézné

i. zpracovat navrh na Upravu dané z nemovitosti pro byty a apartmany slouzici
k pfechodnému ubytovani, ziskané prostfedky zahrnout do planu na rozvoj bytové
vystavby ve mésté, pfipadné zabezpeceni sluzeb souvisejicich s rozvojem bytové
vystavby

Z: FO T: 31.9.2022

Vrchlabi, 09.03.2022

Ing. Jan Sobotka, v.r.

. starosta

Priloha ¢. 1 — Seznam domU ve vlastnictvi mésta Vrchlabi

Priloha ¢. 2 — Ethos - Evropska typologie bezdomovectvi a vyloudeni z bydleni
v prostfedi CR
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SEZNAM DOMU VE VLASTNICTVi MESTA VRCHLABI - STAV K 01.01.2022

DOMY S BYTY BYTOVE JEDNOTKY

¢p. 5 Zamecka ul. BJ 185/1 Krkono$ska ul. nebytovy prostor
Cp. 18 KrkonoS§ska ul. BJ 185/2 Krkono$ska ul. nebytovy prostor
¢p. 19 Krkono$ska ul. BJ 185/4 Krkono$ska ul. probiha prevod
¢p. 22 KrkonoS§ska ul. BJ 185/5 Krkono$ska ul.

¢p. 25 KrkonoSska ul. + garaz BJ 185/6 Krkono§ska ul.

¢p. 31 KrkonoS§ska ul. BJ 185/7 Krkono$ska ul. nebytovy prostor
Cp. 41 Krkono$ska ul. BJ 185/9 KrkonoSska ul.

¢p. 45 Krkono§ska ul. + garaz BJ 185/10 KrkonoSska ul.

¢p. 100 Nadrazni ul. BJ 185/11 Krkono$ska ul.

¢p. 101 Slovanska ul. BJ 1530/2 ul. Na VySiné bezbariérovy
¢p. 140 Krkono$ska ul. BJ 1531/2 ul. Na VySiné bezbariérovy
¢p. 162 Krkono$ska ul. + 2 garaze BJ 1532/2 ul. Na VySiné bezbariérovy
¢p. 183 Krkono$ska ul. BJ 1533/2 ul. Na VySiné bezbariérovy
¢p. 189 Krkono$ska ul.

¢p. 193 Krkonosska ul. OSTATNI NEMOVITOSTI

¢p. 203 Krkono$ska ul. ¢p. 1 Zamek

¢p. 204 Krkono$ska ul. Cp. 8 Krkono$ska ul. - radnice

cp. 210 Nam. Miru klaSterni kostel

¢p. 220 Nam. Miru Cp. 96 ul. A. Dvoraka - MS

Cp. 226 Krkono$ska ul. ¢p. 99 Slovanska ul. - SJ

¢p. 380 ul. Jos. Sira Cp. 196 Krkono$ska ul. - Dim Krystofa z Gendorfu
¢p. 561 ul. Jos. Sira ¢p. 212 Husova ul. - DDM

Cp. 405 Vand&urova ul. ¢p. 214 Dobrovského ul. - smuteéni sir

Cp. 407 Vané&urova ul. ¢p. 218 Husova ul. - byvala stanice HZS

¢p. 408 Vand&urova ul. Cp. 226 Krkono$§ska ul. - ZS Nam. Miru (druZina)
Cp. 451 Jihoslovanska ul. Cp. 283 Nam. Miru - ZS

Cp. 471 Nadrazni ul. Cp. 284 Nam. Miru - ZS

Cp. 476 Lanovska ul. ¢p. 230 Krkono$ska ul. ZS

Cp. 484-6 Lanovska ul. ¢p. 265 Krkono$ska ul. SOU

cp. 595 ul. Ceskych bratfi ¢p. 270 Vanéurova ul. - kino

¢p. 602 ul. Lanovska Cp. 272 Krkono$ska ul. - SJ

Cp. 670 Letna ¢p. 338 Labska ul. - MS

Cp. 719 Tkalcovska ul. Cp. 378 Vancurova ul. - KD Strelnice

Cp. 720 TyrSova ul. ¢p. 407 Vancurova ul. - Divadelni klub

¢p. 838-40 ul. P. J. Safafika ¢p. 572 Fiignerova ul. - Meritor

¢p. 841-2 Prazska ul. ¢p. 586 Komenskeého ul. - gymnazium

Cp. 872-4 Flgnerova ul. + 6 garazi Cp. 616 Komenského ul. - DDM (Oliver)

Cp. 875-6 Prazska ul. ¢p. 630 Krkono$ska ul. - knihovna

Cp. 943-4 Bélopotocka ul. Cp. 721 Palackého ul. - Jesle

Cp. 1116 Slovanska ul. Cp. 748 Jiraskova ul. - ZUS

Cp. 1184-6 Nerudova ul. ¢p. 926 Jiraskova ul. - MS

¢p. 1187-9 Nerudova ul. Cp. 1248 Komenského ul. - MS

Ep. 1343 Prazska ul. (DPS) ¢p. 1249 Letna - MS

¢p. 1325-6 Dukelska ul. Cp. 1288 Flgnerova ul. - Zimni stadion

¢p. 1387 Skolni ul. ¢p. 1336 Skolni ul. - ZS Skolni

¢p. 1395-9 Skolni ul. Cp. 1379 Krkono§ska ul. - "Papirak”

¢p. 1615 Krkono$ska ul. ¢p. 1527 Lanovska ul. - AUN

¢p. 233 Horska ul., HorejSi Vrchlabi ¢p. 1627 Kacak - socialni zazemi + bufet

Cp. 236 Horska ul., Hofej$i Vrchlabi ¢p. 1655 Valteficka ul., fotbalovy stadion

Cp. 288 Horska ul., HorejSi Vrchlabi ¢p. 1659 Sukova ul, klubovna Junak

¢p. 1 U Zamku, Podh(ri ¢p. 31 Ticha ul., Hofej$i Vrchlabi - SOU

¢p. 2 U Zamku, Podhii Cp. 214 Horska ul., Hofej§i Vrchlabi - MS

Cp. 14 U Zamku, Podhdri ¢p. 256 Horska ul., Horej$i Vrchlabi - ZS

¢p. 62 U Zamku, Podhri ¢p. 30 U Zamku, Podhifi - ZS

ép. 15 Lipova ul., Podhtri Cp. 74 Délnicka ul., Podh(iii - MS

¢p. 103 Postovni ul., Podh(iri ¢p. 559 soc. zarizeni hiisté Podh(ri

objekty navrzené k prodeji/demolici

v seznamu nejsou uvedeny objekty uzivané méVaK aSMV
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