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Ve Vrchlabí dne 15.04.2026 
 
Žadatel: 
Buenopizza s. r. o., IČ 068 81 793, Novákových 970/41, 180 00 Praha 
    
Zástupce žadatele: 
XXX 
 

 
KOORDINOVANÉ ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

 
Městský úřad Vrchlabí, jako příslušný orgán veřejné správy podle § 176 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů, vydává k záměru: 
 

„Stavební úpravy – změna užívání 1. NP objektu Krkonošská č. p. 161 Vrchlabí  
- bistro, rychlé občerstvení“ 

 
k předložené projektové dokumentaci: „Stavební úpravy přízemí objektu č. p. 161 Krkonošská ulice, 

Vrchlabí - bistro, rychlé občerstvení“ DSP z listopadu 2025 
PD v ISSŘ:   verze 4 
projektant:    XXX 
 investor:       Buenopizza s. r. o., Praha 
 
 

koordinované stanovisko  
zahrnující jednotlivá závazná stanoviska k ochraně dotčených veřejných zájmů, které hájí na 

základě příslušných právních předpisů:  
 
 
1) Jednotné environmentální stanovisko 
Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání 
jednotného environmentálního stanoviska dle ustanovení § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o 
jednotném environmentálním stanovisku (dále jen „ZJES“) vydává v souladu s § 149 zákona č. 
500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), a podle § 6 odst. 1 
ZJES toto  
 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 

 
Záměr „Stavební úpravy – změna užívání 1. NP objektu Krkonošská č. p. 161 Vrchlabí - bistro, 
rychlé občerstvení“ je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný 
bez podmínek.    
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Odůvodnění  
Jelikož záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů, namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti 
ochrany životního prostředí se vydává podle ust. § 2 odst. 1 ZJES jednotné environmentální 
stanovisko. 
 
Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí:  
 

- odpadové hospodářství (nebyly stanoveny podmínky, vyřizuje Ing. Tereza Vobořilová, tel. 
499 405 727, e-mail: voborilovatereza@muvrchlabi.cz) 

- vodní hospodářství (nebyly stanoveny podmínky, vyřizuje Eva Formanová, DiS., tel. 
499 405 705, e-mail: formanovaeva@muvrchlabi.cz) 

 
 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního 
prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným 
na úseku ochrany životního prostředí realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální 
stanovisko. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících důvodů: 
 
Odpadové hospodářství: 
Na úseku odpadového hospodářství dle § 126 písm. k) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o odpadech“), posoudil předložený záměr spočívající 
v drobných dispozičních úpravách v 1. NP výše uvedeného objektu, jedná se o změnu uspořádání 
rozpříčkováním a dopojením na instalace a rozvody pro nový účel provozu. Nebude zasahováno do 
nosných konstrukcí. Vznik odpadů z bourání bude minimální. Nemáme námitek k výše uvedené 
akci, a to za předpokladu splnění podmínek vyplývajících ze zákona o odpadech a souvisejících 
prováděcích předpisů. Odpady budou především shromažďovány podle druhů a kategorií odpadu, 
bude zajištěno jejich přednostní využití před zneškodněním a budou předány do vlastnictví pouze 
oprávněným osobám.  
V souladu s § 93a zákona č. 541/2020 Sb, stavebník neprodleně po dokončení stavby zašle 
našemu správnímu orgánu doklady prokazující nakládání s veškerými odpady či materiály, které 
byly předmětem odstranění v rámci realizace výše uvedeného záměru (zejména, doklady o převzetí 
odpadů do oprávněných zařízení k nakládání s odpady). 
V případě zjištění kontaminací nebo neočekávaných odpadů po zahájení prací, bude tato 
skutečnost neprodleně oznámena našemu správnímu orgánu.  
Nebezpečné odpady typu obaly od barev apod., nemohou být likvidovány na místních skládkách 
ostatních odpadů, ale je nutno je předat do zařízení, které je oprávněné k nakládání s příslušným 
druhem nebezpečného odpadu.  
Zvláštní důraz je nutné věnovat nakládání s odpady s nebezpečnými vlastnostmi, aby nemohlo dojít 
k ohrožení zdraví lidí ani životního prostředí. 
 
Vodní hospodářství: 
Vodoprávní úřad posuzoval záměr z hlediska jeho souladu s § 5 odst. 3 vodního zákona.  
Dle předložené projektové dokumentace je řešeno zásobování vodou stávající  novou přípojkou na 
vodu. 
Nakládání s odpadními vodami je řešeno stávající přípojkou na kanalizaci.  
Nakládání s dešťovými vodami bude řešeno přípojkou na jednotnou kanalizaci z nemožnosti vsaku. 
K tomuto nakládání s dešťovými vodami bylo dodáno souhlasné stanovisko MěVaK Vrchlabí.  
Vodoprávní úřad konstatuje, že záměr je v souladu s § 5 odst. 3 vodního zákona.  
Záměrem nedojde k dotčení zájmů dle § 17 odst. 1 vodního zákona.  
Záměr nevyžaduje povolení nakládání s vodami.  
Vodoprávní úřad dále s přihlédnutím k poloze záměru zkoumal, zda záměrem mohou být dotčeny 
další zájmy dle vodního zákona a konstatuje, že záměr dle dostupných podkladů nezasahuje na 
pozemky, na nichž se nachází koryto vodního toku nebo pozemky s takovými pozemky sousedící, 
nebo do záplavového území či do ochranného pásma vodního zdroje nebo ochranného pásma 
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lázeňských zdrojů, neleží v chráněné oblasti přirozené akumulace vod nebo v území chráněném pro 
akumulaci povrchových vod. 
Záměrem nedojde k ohrožení břehových porostů nebo vodních nebo na vodu vázaných 
ekosystémů. Vliv záměru na rybné vody se vzhledem k jeho charakteru neposuzuje. Vliv záměru na 
zranitelné a citlivé oblasti se vzhledem k jeho charakteru neposuzuje. Záměr vzhledem ke svému 
charakteru nebude mít vliv na hydrogeologické poměry ani na energetický potenciál, jakost nebo 
množství povrchových nebo podzemních vod. Záměrem nedojde ke zhoršení odtokových poměrů 
v dané lokalitě. 
Z pohledu zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví a o změně některých zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů (dále též „zákon o pohřebnictví“) vodoprávní úřad konstatuje, že dle předložené 
dokumentace záměr nevyžaduje vydání stanoviska dle ustanovení § 17 odst. 2 zákona o 
pohřebnictví, jelikož se nejedná o záměr zřízení veřejného pohřebiště. 
Vodoprávní úřad vydal souhlasné závazné stanovisko bez připomínek. 
 
 
K výše uvedenému záměru dále sdělujeme: 
Ochrana přírody a krajiny: 
Z pohledu zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, (dále jen  „ZOPK“), nedojde v 
souvislosti s realizací záměru k zásahu do významného krajinného prvku definovaného v ust. § 4 
odst. 2 ZOPK, nedojde k naplnění podmínek pro odchylný postup při ochraně ptáků (§ 5b odst. 1 
ZOPK), nebude prováděno kácení dřevin rostoucích mimo les (§ 8 odst. 1 ZOPK) a nebude 
zasahováno do krajinného rázu ve smyslu ust § 12 odst. 2 ZOPK. Zájmy chráněné ZOPK nebudou 
záměrem dotčeny.  

 
Státní správa lesů: 
Zájmy chráněné zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích, nebudou záměrem dotčeny. 

 
Ochrana ZPF: 
Městský úřad Vrchlabí, odbor Životního prostředí, věcně a místně příslušný orgán pověřený 
výkonem státní správy na úseku ochrany ZPF  dle § 1 zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF není 
dotčeným správním orgánem. Dotčené uvedené pozemkové parcely nejsou v ochraně ZPF. 

 
 
Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 
 
• vyjádření dle § 146 odst. 3 písm. b) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech 
• závazné stanovisko dle ust. § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách  
 
 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost 
žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.  
 
 
2) Památková péče 

  Závazné stanovisko 

Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, (dále jen „Městský úřad Vrchlabí“) jako orgán 
státní památkové péče věcně a místně příslušný podle § 29 odst. 2 písm. b) a g) zákona č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „památkový zákon“), 
a § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„správní řád“), posoudil žádost o vydání závazného stanoviska orgánu státní památkové péče 
podle § 11 odst. 2 památkového zákona, žadatele 
 
Buenopizza s. r. o., IČ: 06881793, ul. Novákových 970/41, 180 00 Praha Libeň  
zastoupený na základě písemné plné moci 
Ing. Jaroslav Máslo, IČ: 63183447, se sídlem Prosečné 94, 543 73 
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ve věci „Stavební úpravy  - změna užívání 1.NP objektu Krkonošská č. p. 161 Vrchlabí-Bistro, 
rychlé občerstvení“ 
 
z hlediska ustanovení § 11 odst. 2 památkového zákona tedy ve věci změny užívání 
 
objektu č. p. 161, ulice Krkonošská, obec Vrchlabí, na pozemku parc. č. st. 100, 
k. ú. Vrchlabí,   

 
 
který není nemovitou kulturní památkou, ale z hlediska zájmů státní památkové péče je v Městské 
památkové zóně Vrchlabí prohlášené Vyhláškou Východočeského krajského národního výboru 
v Hradci Králové ze dne 17. 10. 1990 o prohlášení památkových zón ve vybraných městech a 
obcích Východočeského kraje s účinností od 1. 11. 1990, 
 
a vydává v souladu s ustanovením § 11 odst. 2 a§ 29 odst. 2 písm. b) památkového zákona toto 
závazné stanovisko podle § 149 správního řádu pro postup stavebního úřadu nebo autorizovaného 
inspektora podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„stavební zákon“): 
 
Provedení prací je z hlediska zájmů státní památkové péče p ř í p u s t n é za této základní 
podmínky: 
 
1. Bude proveden nátěr vnějšího vedení vzduchové instalace z pozinkovaného plechu 
v antracitovém odstínu před jejím uvedením do provozu.  
 
 
Součástí žádosti o vydání závazného stanoviska jsou také projektové dokumentace: 
 
• „Stavební úpravy přízemí objektu č. p. 161, Krkonošská ul. Vrchlabí – změna užívání 1.NP na 
bistro, rychlé občerstvení“, zodpovědný projektant: Ing. Jaroslav Máslo, IČ: 63183447, Prosečné 
94, 543 73, stupeň: dokumentace pro stavební povolení, datum:11/2025 
 
• „Stavební úpravy přízemí objektu č. p. 161, Krkonošská ulice, Vrchlabí – bistro, rychlé 
občerstvení“, zodpovědný projektant: Ing. Vlastimil Cerman, IČ: 68506104, Valteřice 221, 514 01 
Jilemnice, VZT, stupeň: DPS, datum: 06/2025 
 

Odůvodnění: 
Městskému úřadu Vrchlabí dotčenému orgánu státní památkové péče věcně a místně příslušnému 
podle § 29 odst. 2 písm. b) a g) památkového zákona a § 11 odst. 1 písm. b) správního řádu, byla 
dne 12. 03. 2026 doručena od oprávněné osoby žádost o vydání závazného stanoviska ve věci 
změny užívání 1NP předmětné nemovitosti, která není kulturní památkou, ale je v Městské 
památkové zóně Vrchlabí. 
 
Žádost obsahuje následující doklady a podklady: 
• plná moc zmocnitele, Viktor Bobák, pro zmocněnce, Ing. Jaroslav Máslo ze dne 15. 6. 2025 
• plná moc zmocnitele, Buenopizza s. r. o., Lea Hušková, pro zmocněnce, Vladimír Cabák ze dne 
25. 7. 2023 
• plná moc zmocnitele, Vladimír Cabák, pro zmocněnce, Ing. Jaroslav Máslo ze dne 2. 5. 2025 
• souhlas vlastníka, Viktor Bobák, se stavebními úpravami ze dne 15. 9. 2025 
• projektová dokumentace: „Stavební úpravy přízemí objektu č. p. 161, Krkonošská ul. Vrchlabí – 
změna užívání 1.NP na bistro, rychlé občerstvení“, zodpovědný projektant: Ing. Jaroslav Máslo, IČ: 
63183447, Prosečné 94, 543 73, stupeň: dokumentace pro stavební povolení, datum:11/2025 
• projektová dokumentace: „Stavební úpravy přízemí objektu č. p. 161, Krkonošská ulice, Vrchlabí 
– bistro, rychlé občerstvení“, zodpovědný projektant: Ing. Vlastimil Cerman, IČ: 68506104, Valteřice 
221, 514 01 Jilemnice, VZT, stupeň: DPS, datum: 06/2025 
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V úvodu řízení vložil Městský úřad Vrchlabí do spisu výpis z katastru nemovitostí a kopii katastrální 
mapy, tedy písemnosti dokládající vlastnický vztah konkrétní osoby k nemovitostem evidovaným 
v katastru nemovitostí, jakož i prostorové vymezení této nemovitosti.  

 
Dne 07. 04. 2026 provedl Městský úřad Vrchlabí ohledání předmětné nemovitosti č. p. 161, ulice 
Krkonošská, obec Vrchlabí, na pozemku parc. č. st. 100, k. ú. Vrchlabí, zaměřené na 1 NP. Strpět 
provedení ohledání uložil Městský úřad Vrchlabí usnesením č. j. R/2026/57824/3 ze dne 23. 
03. 2026, a o jeho provedení pořídil protokol, který je pod č. j. R/2026/57824/6 součástí spisu. Při 
ohledání Městský úřad Vrchlabí zjistil, že na zadní fasádě domu byla realizovaná vzduchotechnika 
z pozinkovaného plechu. Na místě bylo přítomnými dohodnuto následné provedení nátěru této 
vzduchotechniky v antracitovém odstínu. Dále bylo ověřeno, že oprávněným žadatelem o vydání 
závazného stanoviska, je po souhlasu  výše uvedeného vlastníka nemovitosti, Buenopizza s. r. o., 
IČ: 06881793, ul. Novákových 970/41, 180 00 Praha Libeň. 
 
V souladu s ustanovením § 14 odst. 4 památkového zákona si Městský úřad Vrchlabí vyžádal 
písemné vyjádření odborné organizace státní památkové péče, kterou je Národní památkový ústav, 
konkrétně jeho územní odborné pracoviště v Josefově (dále jen „NPÚ“) přípisem pod č. j. 
R/2026//57824/2 ze dne 18. 03. 2026. Z důvodu nutnosti provedení důkazu ohledáním bylo NPÚ 
přizváno dopisem č. j. R/2026/57824/4 ze dne 23. 03. 2026. Písemné vyjádření NPÚ bylo následně 
vydáno dne 08. 04. 2026 pod č. j. NPÚ-362/228682026 a Městskému úřadu Vrchlabí bylo 
doručeno dne 09. 04. 2026. NPÚ v tomto písemném vyjádření specifikuje předmětnou nemovitost, 
přílohy žádost, popis zamýšlených prací, charakteristiku daného území, současný stav poznání 
dotčených chráněných kulturně historických hodnot, dosavadní stav projednání a následné 
vyhodnocení žádosti: „NPÚ, ÚOP v Josefově na základě prostudování předložených podkladů a 
znalosti situace konstatuje, že posuzované práce budou v souladu se zájmem ochrany výše 
uvedených kulturně historických hodnot za této podmínky: 1. Dojde k nátěru vnějšího vedení 
vzduchové instalace z pozinkovaného plechu v antracitovém odstínu.“ Závěrem pak písemné 
vyjádření obsahuje odůvodnění názoru NPÚ. K doporučením NPÚ uvedeným v předloženém 
písemném vyjádření Městský úřad Vrchlabí uvádí, že jej zohlednil a stanovil na jejich základě 
přípustnost zamýšlených prací z hlediska zájmů státní památkové péče a podmínku č. 1 uvedenou 
ve výrokové části závazného stanoviska. 
 
Jedná se o třípodlažní nárožní dům s patrovým plochostropým vikýřem ve střešní ploše sedlové 
střechy. Fasáda je zdobena v art dekovými dekorativními prvky. V přízemí se nachází velké 
výkladce. Tato nemovitost se na základních hodnotách památkové zóny podílí svým hmotovým a 
architektonickým řešením včetně použitých materiálů a povrchových úprav a včetně dochovaných 
historických konstrukcí podstatným způsobem a je příkladem zástavby města Vrchlabí v první 
třetině 20. století. 
 
Z hlediska zájmů památkové péče předmětný č. p. 161, ulice Krkonošská, obec Vrchlabí, není 
kulturní památkou, ale je v Městské památkové zóně Vrchlabí. 
Předmětem státní památkové péče v Městské památkové zóně Vrchlabí jsou v souladu s výše   
citovanou vyhláškou o prohlášení památkových zón zejména historický půdorys a jemu 
odpovídající urbanistická skladba sídla a historických staveb, včetně jejich podzemních prostorů a 
povrchů komunikací, dochované historické siluety a panoramata sídla v blízkých i dálkových 
pohledech a veřejná zeleň. 
Městský dům č. p. 161 se podílí svou architektonickou formou, půdorysnými, výškovými 
a hmotovými parametry, dochovanými historickými konstrukcemi a použitými materiály včetně 
úpravy povrchů na celkovém urbanistickém uspořádání sídla. 
 

 Ke stanovené podmínce č. 1 Městský úřad Vrchlabí uvádí následující odůvodnění: 
Realizovaná vzduchotechnika je potřebnou součástí zřizované provozovny, její vnější výraz lze 
částečně potlačit provedením jejího nátěru v antracitovém odstínu. Stejným nátěrem jsou již 
opatřeny kovové prvky ve fasádě domu. 



Záměr:  Z/2026/49447 
Řízení:  R/2026/57824 
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Po projednání věci došel Městský úřad Vrchlabí k závěru, že realizované práce jsou přípustné po 
splnění stanovené podmínky, kterou se zajistí k umenšení narušení fasády nevzhlednou 
vzduchotechnikou a tím nedojde k zásadnímu narušení prostředí.  
 
Městský úřad Vrchlabí po posouzení všech podkladů a zjištění ve výše uvedené věci došel 
k závěru, který je obsažen ve výroku tohoto závazného stanoviska. Při posuzování se řídil platnými 
právními předpisy a nařízeními (zejména zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění 
pozdějších předpisů; Vyhláška č. 66/1988 Sb., kterou se provádí zákon č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů; vyhláška Východočeského krajského národního 
výboru v Hradci králové ze dne 17. 10. 1990, o prohlášení památkových zón ve vybraných městech 
a obcích Východočeského kraje; zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů), jakož i Listinou základních práv a svobod (čl. 35, odst. 3: „Při výkonu svých práv nikdo 
nesmí ohrožovat ani poškozovat životní prostředí, přírodní zdroje, druhové bohatství přírody a 
kulturní památky nad míru stanovenou zákonem“), která je součástí Ústavy České republiky. 

 
  Závěr: 

MěÚ Vrchlabí, odbor životního prostředí, obdržel dne 12.03.2026 žádost o vydání koordinovaného 
vyjádření nebo koordinovaného závazného stanoviska vč. jednotného environmentálního 
stanoviska, jehož součástí není stanovisko k posouzení vlivu záměru na životní prostředí (EIA)        
k uvedenému záměru.  
 
Jelikož žádost s přílohami neposkytovala dostatečný podklad pro zpracování jednotného 
environmentálního stanoviska, vyzval dne 24.03.2026 správní orgán žadatele k doplnění žádosti, 
k čemuž poskytnul lhůtu 60 dnů. Dne 07.04.2026, resp. 15.04.2026 byla žádost doplněna. 
 
Městský úřad Vrchlabí, jako příslušný orgán veřejné správy podle § 176 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, posoudil požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů, které hájí, tak 
jak byly uvedeny v jednotlivých dílčích závazných stanoviscích. Městský úřad Vrchlabí ověřil, že tyto 
požadavky nejsou ve vzájemném rozporu, proto na základě těchto dílčích závazných stanovisek 
vydaných dle jednotlivých úseků veřejné správy, v nichž chrání dotčené veřejné zájmy, vydává k 
uvedenému záměru souhlasné koordinované stanovisko. Podmínkami tohoto stanoviska jsou 
podmínky uvedené v jednotlivých dílčích závazných stanoviscích. 

 
  Poučení: 

Toto závazné stanovisko vydal městský úřad jako dotčený správní orgán v souladu s ustanovením  
§ 136 a § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů. Obsah tohoto 
závazného stanoviska je závazný pro výrokovou část rozhodnutí, pro který je toto rozhodnutí 
vydáno.  

Proti tomuto závaznému stanovisku nelze podat odvolání. V souladu s ustanovením § 149 
správního řádu lze podat odvolání do podmínek tohoto závazného stanoviska pouze prostřednictvím 
odvolání do správního rozhodnutí, pro který je toto závazné stanovisko vydáno.   
 

 
 
 
 
 
 
 

Bc. Radek Vich 
Vedoucí odboru životního prostředí 

 
Na vědomí:  
Město Vrchlabí 
Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v Josefově  


