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KOORDINOVANÉ ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

 
Městský úřad Vrchlabí, jako příslušný orgán veřejné správy podle § 176 zákona č. 283/2021 
Sb., stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů, vydává k záměru: 
 

„Stavební úprava a p řístavba hotelu Labu ť č. p. 188“  
 

k předloženým projektovým dokumentacím: „Stavební úprava a přístavba hotelu Labuť č. p. 
188, Krkonošská ul. č. p. 188, Vrchlabí, st. p. 131/1 a 133/2, parc. č. 1945“ DSP 
z května 2024 

projektant:    Ing. arch. Jan Čížek 
investor:       TUBAL a.s., Praha 
 
 

koordinované stanovisko  
zahrnující jednotlivá závazná stanoviska k ochraně dotčených veřejných zájmů, které hájí na 

základě příslušných právních předpisů:  
 
 
1) Jednotné environmentální stanovisko  
Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný orgán pro 
vydání jednotného environmentálního stanoviska dle ustanovení § 15 písm. a) zákona č. 
148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku (dále jen „ZJES“) vydává v souladu 
s § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní 
řád“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto  
 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 
 

Záměr „ Stavební úprava a přístavba hotelu Labuť č. p. 188, Krkonošská ul. č. p. 188, 
Vrchlabí, st. p. 131/1 a 133/2, parc. č. 1945“ je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky 
životního prostředí přípustný za t ěchto podmínek: . 
    
1. Nakládání s veškerými odpady z p ředmětné akce bude ukon čeno do konce 
rekonstrukce.  
2. Před zahájením rekonstrukce budou sejmuty zá řivky a výbojky.  
3. Nebude probíhat recyklace sutí v míst ě stavby. 
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4. V případě recyklace asfaltu bude postupováno podle vyhlášky č. 283/2023 Sb. 
Asfalty lze recyklovat v souladu s vyhláškou č. 283/2023 Sb. Vzorkování a zkoušení musí být 
provedeno před zahájením stavebních prací, kde je hlavním ukazatelem obsah 
bezo(a)pyrenu, který nesmí překročit 50 mg.kg-1. Pokud je překročena tato hodnota, není 
nutné další testování, jedná se o nebezpečný odpad, který musí být předán do zařízení, 
které je oprávněné k nakládání s příslušným druhem nebezpečného odpadu.  
5. S lepenkami lze nakládat jako s ostatním odpadem  (odpad bez nebezpe čných 
vlastností), pokud neobsahují uhelný dehet. Dokladování této skutečnosti je možné 
prohlášením od výrobce nebo rozborem na obsah PAU  ( polycyklické aromatické 
uhlovodíky) v sušině. Lepenky s obsahem PAU p ři koncentraci od 0,1 hmotnostních % 
jsou nebezpe čným odpadem a ten m ůže být p ředán výhradn ě do za řízení k nakládání 
s nebezpe čnými odpady. 
6. V případě výskytu azbestu v odstraňovaných konstrukcích, nesmí dojít k lámání těchto 
materiálů, aby nedošlo k uvolňování karcinogenních vláken do ovzduší. 
7. Odpadní d řevo ošet řené nát ěry nelze spalovat v běžných kotlích ani v otevřených 
ohništích, ale je nutno jej předat do oprávněného zařízení k nakládání s odpady (spalovny 
odpadů, skládky odpadů). 
8. V souladu s § 93a zákona č. 541/2020 Sb, stavebník neprodlen ě po dokon čení stavby 
zašle našemu správnímu orgánu doklady prokazující n akládání s veškerými odpady či 
materiály , které byly předmětem odstranění v rámci předmětné rekonstrukce (zejména, 
doklady o převzetí odpadů do oprávněných zařízení k nakládání s odpady). 
9. V případě zjišt ění kontaminací  nebo neočekávaných odpadů po zahájení rekonstrukce, 
bude tato skutečnost neprodleně oznámena našemu správnímu orgánu.  
10. Nebezpečné odpady  typu obaly od barev  apod., nemohou být likvidovány na místních 
skládkách ostatních odpadů, ale je nutno je předat do zařízení, které je oprávněné 
k nakládání s příslušným druhem nebezpečného odpadu. 
 
Odůvodn ění  
MěÚ Vrchlabí, odbor životního prostředí, obdržel dne 17.09.2024 žádost o vydání závazného 
stanoviska k výše uvedenému záměru.  
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených 
jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává 
toto jednotné environmentální stanovisko.  
 
Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí:  
 

- odpadové hospodářství (stanoveny podmínky č.1 až 10, vyřizuje Ing. Ivana Luňáková 
tel. 499 405 727, e-mail: lunakovaivana@muvrchlabi.cz) 

- vodní hospodářství (bez stanovení podmínek, vyřizuje Eva Jůzová, DiS., tel. 
499 405 705, e-mail: juzovaeva@muvrchlabi.cz) 

 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky 
životního prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k 
zájmům chráněným na úseku ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto 
závazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální 
stanovisko. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících důvodů: 
 
Odpadové hospodářství: 
Pro p ředmětný stavební zám ěr stavebník uvádí projektované odpady: 
Kód druhu odpadu Název druhu odpadu Kategorie odpadu Druh nakládání s odpadem 
Množství 
15 01 01 Papírové a lepenkové obaly O R, V 0,06 t 
15 01 02 Plastové obaly O R, V 0,2 t 
15 01 03 Dřevěné obaly O R, V 0,06 t 
15 01 04 Kovové obaly O R, V 0,08 t 
15 01 06 Směsné obaly O R, V 0,1 t 
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17 01 01 Beton O V 10 t 
17 01 02 Cihly O V 20 t 
17 01 03 Tašky a keramické výrobky O V 0,500 t 
17 02 01 Dřevo O V, Sp, Sk 15 t 
17 02 02 Sklo O R, V 0,2 t 
17 02 03 Plasty O R, V 0,200 t 
17 03 01 Asfaltové směsi obsahující dehet N Sp, Sk 0,100 t 
17 03 02 Asfaltové směsi neuvedené pod číslem 17 03 01 O V, Sk 0,100 t 
17 03 03 Uhelný dehet a výrobky z dehtu N Sp, Sk 0,100 t 
17 04 01 Měď, bronz, mosaz O R, V 0,100 t 
17 04 02 Hliník O R, V 0,050 t 
17 04 04 Zinek O R, V 0,2 t 
17 04 05 Železo a ocel O R, V 2 t 
17 04 07 Směsné kovy O R, V 0,200 t 
17 05 04 Zemina a kamení neuvedené pod číslem 17 05 03 O V 10 t 
17 08 02 Stavební materiály na bázi sádry neuvedené pod číslem 17 08 01 O V 0,500 t 
20 01 01 Papír a lepenka O R, V 0,100 t 
20 01 02 Sklo O R, V 0,100 t 
20 01 10 Oděvy O V, Sk 0,010 t 
20 01 13 Rozpouštědla N Sp 0,010 t 
20 01 21 Zářivky a jiný odpad obsahující rtuť N R 0,001 t 
20 02 01 Biologicky rozložitelný odpad O V 0,200 t 
20 03 01 Směsný komunální odpad O Sk 1 t 
20 03 04 Kal ze septiků a žump O Sp, Sk 0,1 t 
Seznam použitých zkratek: Sp – spalovna 
Sk – skládka 
R – recyklace 
V – využití 
Veškeré podmínky mají zajistit řádné nakládání s odpady tak aby nebylo ohroženo 
životní prost ředí a zdraví lidí. Doložení doklad ů k nakládání s odpady (zejména 
doklady o p ředání do oprávn ěných za řízení) dokladují řádné a zákonné nakládání. 
 
 
Vodní hospodářství: 
Vodoprávní úřad posuzoval záměr z hlediska jeho souladu s § 5 odst. 3 vodního zákona.  
Dle předložené projektové dokumentace je řešeno zásobování vodou stávající přípojkou na 
vodu.  Nakládání s odpadními vodami je řešeno stávající přípojkou na kanalizaci.  
Dešťové vody z části střechy přístavby budou napojeny přímo do jednotné kanalizace. Zbylé 
dešťové vody budou zachytávány v akumulační nádrži, kde budou čerpány do 1 NP 
přístavby a budou využity ke splachování toalet restaurace a výlevky v úklidové místnosti. 
Přepad z akumulační nádrže bude zaústěn do jednotné kanalizace.  
Vodoprávní úřad konstatuje, že záměr je v souladu s § 5 odst. 3 vodního zákona.  
Záměr nevyžaduje povolení nakládání s vodami. 
Vodoprávní úřad dále s přihlédnutím k poloze záměru zkoumal, zda záměrem mohou být 
dotčeny další zájmy dle vodního zákona a konstatuje, že záměr dle dostupných podkladů 
nezasahuje na pozemky, na nichž se nachází koryto vodního toku nebo pozemky s takovými 
pozemky sousedící, nebo do záplavového území či do ochranného pásma vodního zdroje 
nebo ochranného pásma lázeňských zdrojů, neleží v chráněné oblasti přirozené akumulace 
vod nebo území chráněného pro akumulaci povrchových vod. Záměrem nedojde k ohrožení 
břehových porostů nebo vodních nebo na vodu vázaných ekosystémů. Vliv záměru na rybné 
vody se vzhledem k jeho charakteru neposuzuje. Vliv záměru na zranitelné oblasti se 
vzhledem k jeho charakteru neposuzuje. Záměr vzhledem ke svému charakteru nebude mít 
vliv na hydrogeologické poměry ani na energetický potenciál, jakost nebo množství 
povrchových nebo podzemních vod. Záměrem nedojde ke zhoršení odtokových poměrů 
v dané lokalitě. 
Záměrem nedojde ke zhoršení ekologického stavu nebo ekologického potenciálu útvaru 
povrchové vody nebo stavu útvaru podzemní vody ani nedojde k nedosažení dobrého stavu 
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nebo dobrého ekologického potenciálu útvaru povrchové vody nebo dobrého stavu útvaru 
podzemní vody. Vodoprávní úřad tedy dospěl k závěru, že záměr nevyžaduje udělení 
výjimky podle § 23a) odst. 8 vodního zákona.  
Vodoprávní úřad vydal souhlasné závazné stanovisko bez připomínek. 
 
 
K výše uvedenému záměru dále sdělujeme: 
Ochrana přírody: 
Záměrem nebudou dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 114/1992, Sb., o ochraně přírody a 
krajiny, v rozsahu kompetencí podle ust. § 77 tohoto zákona.  
 
Státní správa lesů 
Zájmy chráněné zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích, nebudou záměrem dotčeny. 
 
Ochrana ZPF: 
Městský úřad Vrchlabí, odbor Životního prostředí, věcně a místně příslušný orgán pověřený 
výkonem státní správy na úseku ochrany ZPF  dle § 1 zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF 
není dotčeným správním orgánem. 
 
Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních 
úkonů: 
 

• vyjádření dle § 146 odst. 3 písm. b) zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech 
• závazné stanovisko vodoprávního úřadu dle ust. § 104 odst. 3 vodního zákona  

 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na 
žádost žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.  
 
 
2) Památková pé če 
Závazné stanovisko 
Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, jako dotčený orgán státní památkové péče 
věcně a místně příslušný podle § 29 odst. 2 písm. b) a g) zákona č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, a § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 
Sb., správní řád, posoudil žádost společnosti TUBAL a. s., IČ: 27819485, se sídlem Hartigova 
2660/141 130 83 Praha 3 Žižkov podanou prostřednictvím zplnomocněného zástupce B. C. M. 
company s. r. o., IČ: 07890869, se sídlem Lánovská 633, 543 01 Vrchlabí, obdrženou dne          
17. 9. 2024, o vydání závazného stanoviska orgánu státní památkové péče podle § 14 odst. 2 
zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, ve věci 
rekonstrukce a přístavby  
 
objektu č. p. 188, ulice Krkonošská, obec Vrchlabí, na pozem ku st. č. 133/1 a 1332/2, k. 
ú. Vrchlabí (hotel Labu ť), 
 
který se nachází na území památkové zóny Vrchlabí prohlášené Vyhláškou Východočeského 
krajského národního výboru v Hradci Králové ze dne 17. 10. 1990 o prohlášení památkových 
zón ve vybraných městech a obcích Východočeského kraje s účinností od 1. 11. 1990, 
 
přičemž stavební práce spo čívají v úprav ě domu č. p. 188 a realizace novodobé 
přístavby v ulici Labská v následujících podrobnostec h: 
Základy 
Na urovnané pláni z drceného kameniva bude proveden podkladní beton tl 100 mm, poté 
bude provedena protitlaková železobetonová deska tl. 400 mm („bílá vana“). Blíže viz statika. 
Prostupy do bílé vany budou provedené nerezovou chráničkou (pažnicí) s pevnou středovou 
přírubou pro bílé vany. Potrubí bude v chráničce utěsněno pryžovými stahovacími řetězy 
nebo O kroužky ve dvou vrstvách proti tlakové vodě. 



 

 
5 

Svislé nosné konstrukce 
Stavba bude kompletně postavena ze železobetonu, a to včetně podzemí, které bude z 
vodostavebního betonu. Z důvodů variability a rychlosti výstavby byl zvolen železobetonový 
monolitický skeletový systém, doplněným betonovými stěnami tl. 200 mm. Dimenze 
konstrukcí stěn, včetně posouzení, viz oddíl statiky. 
Vodorovné nosné konstrukce 
Stropní konstrukce budou také provedeny z monolitického železobetonu. Tloušťky stropních 
desek jsou 240 mm. Betonové konstrukce lodžií budou odděleny od konstrukcí stropů 
obytných jednotek tepelněizolačními můstky či zatepleny z vnější strany. Schodišťové 
podesty a schodišťová ramena jsou navržena jako železobetonové monolitické konstrukce. 
Popis těchto konstrukcí blíže viz statika. Podestové a mezipodestové desky schodiště budou 
z akustického hlediska odděleny od stropů bytů akustickými můstky s protipožární funkcí 
z důvodu zamezení vzniku akustických mostů. Jedná se o můstky typu SCHOCK. Liniově 
jsou stropy a schodišťová ramena oddělena od stěn bytů akustickou vložkou – viz statika. 
Dimenze železobetonových konstrukcí – stropních desek a schodiště viz oddíl statiky. 
Krov 
Hotel má vaznicový původní krov, který byl podroben průzkumu a některé narušené části 
musí být vyměněny a krov musí být zesílen o další provětrávaný plášť. 
Střešní plášť 
Střechy nad přístavbou jsou navrženy jako jednoplášťové s PVC (TPO) folií parametry dle 
PBŘ. Nad hotelem je střecha pultová s minimálním sklonem, doplněné šikmými střechami do 
náměstí a dvorní části – plechová krytina AL antracit. Na extenzivní střechu nad přístavbou 
restaurace ve dvoře – před vlastní realizací, bude vybranou dodavatelskou firmou 
zpracována projektová dokumentace pro provádění stavby (tzv. dílenská 3 dokumentace). 
Bude předložena projektantovi k odsouhlasení. Dodavatel bude zodpovídat za vybrané 
řešení, včetně kotvení protismykových zarážek včetně napojení na hydroizolaci a zaručení 
vodotěsnosti vybraného řešení kotvení. 
Komíny 
Pro odkouření plynového kotle je navržen třísložkový komín pro plynná paliva 
s integrovaným vnitřním přívodem spalovacího vzduchu – uzavřený systém. Komín a 
kouřovod bude splňovat požadavky pro komínová tělesa a požadavky požární ochrany. 
Komínové těleso musí být vzdáleno min. 50 mm od hořlavých konstrukcí. 
Klempířské konstrukce 
Klempířské konstrukce jsou AL nebo lakovaný FeZn. Barevnost antracit RAL 7016 nebo 
šedá – oplechování střechy nad výtahem, parapetů oken budou navrženy podle ČSN 73 
3610 – Navrhování klempířských konstrukcí a podle technologického předpisu pro jednotlivé 
druhy plechu. Oplechování konstrukcí bude provedeno podle aktuálních technologických 
podkladů výrobce plechu, které je nutné respektovat, a to zejména – kvalita a druh podkladu 
pod plech, spojování a zejména dilatování liniového plechování. 
Vertikální komunikace (schodiště, výtahy) 
Výtahová šachta hotelu je z monolitického železobetonu. Hotel bude vybaven velkým 
evakuačním výtahem -10 osob. a požárním vnitřním větraným schodištěm – CHÚC typu B. 
Trojramenné novorenesanční schodiště v hotelu bude zachováno. Přístavba bude mít vlastní 
výtah s ohledem na výšku domu 4NP a potřebnou přístupnost objektu. Schodiště přístavby a 
mezipodesta jsou prefabrikované, hlukově dilatované od okolních konstrukcí. Jedná se o 
dvouramenné přímé schodiště, šířka schodiště je 1100 mm. Schodišťové podesty a 
schodišťová ramena jsou navržena jako železobetonové monolitické konstrukce. Popis 
těchto konstrukcí blíže viz statika. Podestové a mezipodestové desky schodiště budou z 
akustického hlediska odděleny od stropů bytů akustickými můstky s protipožární funkcí z 
důvodu zamezení vzniku akustických mostů. Jedná se o můstky typu CHOCK. Liniově jsou 
stropy a schodišťová. ramena oddělena od stěn bytů akustickou vložkou – viz statika. 
Vnitřní dělící konstrukce (příčky) 
Vnitřní příčky jsou SDK (alt. fermacell) různých tlouštěk 100, 125, 150, 205 mm. Příčky v 
1.PP jsou zděné nebo ze ztraceného bednění. Předsazené stěny u šachet, komínu jsou 
navrženy systémové SDK – viz PBŘ. Příčky jsou navržené s ohledem na požadavky akustiky 
a požární ochrany. SDK konstrukce budou osazeny na podlahový beton, pod příčkou bude 
vynechána mezera s AKU izolací – zamezení přenosu kročejového hluku mezi jednotlivými 
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místnostmi bytu či ubytovací jednotky. Příčky budou po celém obvodu kotveny akusticky – ke 
stěnám, k podlaze i ke stropu – viz montážní předpisy dodavatele konstrukcí. 
Vnější výplně otvorů 
Výplně otvorů dvorní části hotelu a přístavby jsou navrženy z hliníkových profilů (s trojitým 
zasklením) – barevnost střední šedá RAL 7032. Vnitřní dveře jsou dřevěné či prosklené 
hliníkové nebo posuvné. U francouzských oken a na lodžiích jsou navržena skleněná 
zábradlí (bezpečnostní zasklení). Jsou navrženy jak typové, tak atypické výrobky PSV. Před 
zahájením výroby je nutno přeměřit skutečné rozměry otvorů na stavbě!!! Některé prosklené 
stěny v 1.NP budou mít předokenní venkovní žaluzie. Výplně otvorů budou osazeny do 
tepelné izolace. Dosažení požadovaných tepelně technických parametrů výplní je nutné řešit 
kombinací rámů a prosklení. 
Vnější úpravy povrchů 
Lodžie, terasy a plochá střechy mají keramickou dlažbu mrazuvzdornou na terčích. Barevné 
řešení fasád je popsáno na výkresech pohledů /bude upřesněno architektem a investorem/. 
Fasádu 
přístavby tvoří omítka a velkoplošná provětrávaná fasáda. Odvětrání obkladu je řešeno 
ventilačními štěrbinami. Stejné ventilační štěrbiny budou řešeny pod parapetem a v nadpraží 
oken. Štěrbiny budou uzavřeny systémovou ventilační mřížkou. Na fasády bude použit 
zateplovací systém ETICS (200 mm minerální vata s omítkou). 
Zábradlí 
Výška zábradlí se řídí normou ČSN 74 3305 Ochranná zábradlí. Jsou navržena zábradlí s 
bezpečnostním zasklením Connex. 
Izolace proti vodě, izolace tepelné 
Stavba jako celek musí být ochráněna protiradonovými opatřeními, jelikož se nachází dle 
průzkumu ve středním radonovém riziku. Spodní stavba bude ochráněna masivními beton. 
Vodostavebními konstrukcemi, tl. stěny je 200 mm, tl. desky 400 mm – „bílá vana“. Garáže 
však nejsou prostorem s trvalým pobytem osob a jsou větrány VZT. Tepelnou izolaci stěn 
1.PP pod úrovní terénu tvoří XPS min. tl. 100 mm. Nad úrovní terénu je objekt zateplen 
minerální vatou min. tl. 200 a 250 mm. Na stropě nad 1.PP jsou tepelněizolační desky Ytong 
Multipor tl. 100 mm pro izolaci podlahy nad garážemi. Ve střešním souvrství je tepelná 
izolace – EPS celkem tl. 280 mm. 
Osvětlení a oslunění 
V objektu je zajištěno v návaznosti na hygienické limity přirozené osvětlení ve všech 
pobytových místnostech, doplněné dle charakteru prostoru osvětlením umělým. Větrání je 
zajištěno uměle (viz PD VZT) či přirozeně dle požadavků hygieny prostředí či PBŘ - nucené 
větrání CHÚC a garáží v 1.PP: Větrání kuchyňského provozu v 1.NP bude uměle, nasávání 
bude z fasády 1.NP a výfuk nad střechu objektu. Na všechna potrubí ve styku s venkovním 
chráněným prostředím budou osazeny tlumiče hluku. Větrání sociálních zařízení hotelových 
pokojů či bytů bude nuceně nad objekt. 

 
 
Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí vydává v souladu s ustanoveními § 14 odst. 
2, 3, 4 a 8 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, 
toto závazné stanovisko podle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů: 
 
Provedení navrhovaných prací, dle projektové dokumentace „Stavební úprava a přístavba 
hotelu Labuť č. p. 188“, hlavní architekt projektu a zodpovědná osoba: Ing. arch. Jan Čížek, 
ATELIÉR ADIP s. r. o., IČ: 27542696, se sídlem Střelecká 437, 500 02 Hradec Králové, je 
z hlediska zájmů státní památkové péče   p ř í p u s t n é   v rozsahu takto podané žádosti 
za těchto základních podmínek:  : 
 
 
1. K obnov ě fasády historického domu č. p. 188 budou p ředloženy podklady 
dokládající historickou podobu čelní fasády objektu, podle nichž bude navržena 
rehabilitace štukové výzdoby a okenních a dve řních výplní. 
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2. Dokumentace provedení stavby bude pr ůběžně konzultována s M ěstským ú řadem 
Vrchlabí, odborem životního prost ředí. 

 

Odůvodnění: 

Městskému úřadu Vrchlabí, odboru životního prostředí, jako dotčenému orgánu státní 
památkové péče věcně a místně příslušnému podle § 29 odst. 2 písm. b) a g) zákona č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „památkový 
zákon“), a § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 Sb., správní řád (dále jen „správní řád“), 
došla dne 17. 9. 2024 od oprávněné osoby žádost o vydání koordinovaného závazného 
stanoviska Městského úřadu Vrchlabí. Uvedené zamýšlené práce jsou na nemovitosti, která 
se z hlediska zájmů státní památkové péče nachází v památkové zóně. 
 
V souladu s ustanovením § 14 odst. 4 památkového zákona si Městský úřad Vrchlabí, odbor 
životního prostředí, vyžádal písemné vyjádření odborné organizace státní památkové péče, 
kterou je Národní památkový ústav, konkrétně jeho územní odborné pracoviště v Josefově 
(dále jen „NPÚ“) přípisem pod č. j. MUVR/39968/2024 ze dne 23. 9. 2024. Písemné 
vyjádření NPÚ bylo vydáno dne 4. 10. 2024 a Městskému úřadu Vrchlabí, odboru životního 
prostředí, bylo doručeno dne 7. 10. 2024. NPÚ v tomto vyjádření specifikuje předmět žádosti, 
dále uvádí přílohy žádosti a popisuje zamýšlené práce, charakteristiku daného území, 
současný stav poznání dotčených chráněných kulturně historických hodnot, dosavadní stav 
projednání a následné vyhodnocení žádosti, ve kterém je uvedeno následující: „NPÚ, ÚOP v 
Josefově na základě prostudování předložených podkladů a znalosti situace konstatuje, že 
posuzované práce budou v souladu se zájmem ochrany výše uvedených kulturně 
historických hodnot za těchto podmínek:1. K obnově fasády historického domu č. p. 188 
budou předloženy podklady dokládající historickou podobu čelní fasády objektu, podle nichž 
bude navržena rehabilitace štukové výzdoby a okenních a dveřních výplní. 2. Dokumentace 
provedení stavby bude průběžně konzultována se zástupci památkové péče.“  Dále písemné 
vyjádření obsahuje zdůvodnění názoru NPÚ. Městský úřad Vrchlabí, odbor životního 
prostředí, se s doporučujícím vyjádřením NPÚ ztotožnil a na jeho základě stanovil podmínky 
uvedené ve výrokové části.  

 
Jedná se o centrální část městské památkové zóny Vrchlabí zahrnující ulice Krkonošskou a 
Labskou. Třípodlažní řadový dům se nachází v přímém pohledovém kontextu s náměstím T. 
G. Masaryka. Přízemí je do náměstí, resp. ulice Krkonošské otevřeno pěti půlkruhově 
zaklenutými oblouky podloubí, ty spočívají na pískovcových pilířích. Fasáda je vodorovně 
členěna patrovými římsami, v prvním patře se nachází 8 okenních otvorů, ve druhém patře 
jsou okna sdružena do čtyř dvojic. Veškerá okna jsou plastová, jednokřídlová, s falešným 
členěním. Ve střeše jsou osazeny tři vikýře, střední je se segmentovým štítem, dva osazené 
po stranách jsou s trojúhelníkovými štíty. Navazující pozemky ústící do ulice Labské jsou po 
demolici původních objektů v současné době bez zástavby. 
 
Předmětná nemovitost se na základních hodnotách památkové zóny podílí svým hmotovým 
a architektonickým řešením včetně použitých materiálů a povrchových úprav a včetně 
dochovaných historických konstrukcí. 
 

Posuzovaný objekt se nachází na území památkové zóny Vrchlabí prohlášené Vyhláškou o 
prohlášení památkových zón ve vybraných městech a obcích Východočeského kraje VčKNV 
s účinností od 1. 11. 1990. 
Dle Vyhlášky o prohlášení památkových zón ve vybraných městech a obcích 
Východočeského kraje jsou stanoveny 
Podmínky pro stavební a další činnosti. 
Pro ochranu a regeneraci památkových zón se stanoví tyto podmínky: 
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a) při pořizování územně plánovací dokumentace musí být vymezena vhodná základní 
funkce památkové zóny v prostorovém a funkčním uspořádání města a obce. V památkové 
zóně je nutno respektovat a zhodnocovat urbanistickou skladbu podle jednotlivých území, 
vyznačených v plánu zóny, 
b) využití jednotlivých částí památkové zóny, prostorů, souborů a objektů i ploch 
v památkové zóně musí být v souladu s jejich kulturní hodnotou, kapacitními i technickými 
možnostmi, 
c) veškeré úpravy prostorů, ploch, zeleně, kulturních památek a jejich souborů musí 
směřovat k jejich funkčnímu, technickému, estetickému, kulturnímu a společenskému 
zhodnocení s ohledem na charakter jednotlivých částí památkové zóny, 
d) při nové výstavbě musí být brán zřetel na charakter a měřítko zástavby a prostorové 
uspořádání památkové zóny. Míra nezbytné dostavby a přestavby musí být přiměřená 
památkovému významu jednotlivých částí památkové zóny,…“ 
 
Předmětem památkové péče v památkové zóně Vrchlabí jsou v souladu s výše citovanou 
vyhláškou o prohlášení památkových zón zejména historický půdorys a jemu odpovídající 
urbanistická skladba sídla a historických staveb, včetně jejich podzemních prostorů a 
povrchů komunikací, dochované historické siluety a panoramata sídla v blízkých i dálkových 
pohledech a veřejná zeleň. 
 
Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, odůvodňuje stanovené podmínky 
následovně: 
K podmínce č. 1:  
V předložené projektové dokumentaci je řešena pouze nová barevnost fasády v šedých 
odstínech, ale nadále je nezbytné trvat na rehabilitaci štukové výzdoby, úpravy novodobých 
vikýřů a zejména výměny stávajících plastových okenních výplní za okna nová, dřevěná, v 
členění podle historického stavu (výměna oken za plastová nebyla v minulosti ze strany 
památkové péče povolena). Rehabilitace historického objektu nespočívá pouze v záměně 
barevnosti!  
K podmínce č. 2:  
Předložená dokumentace ve stupni DPS řeší stavební úpravy i realizaci nové zástavby 
pouze schematicky. V souladu se stavebním řízením bude vypracována realizační 
dokumentace, v níž budou podrobně řešeny veškeré detaily úpravy historické fasády domu 
č. p. 188 i novostaveb. Jedná se o celkové materiálové řešení vnějších fasád, střešních 
ploch, truhlářských, kovových a klempířských výrobků, výplní stavebních otvorů a úpravy 
vnějších i vnitřních ploch včetně dopravní návaznosti na stávající infrastrukturu. Projektová 
dokumentace bude konzultována za účasti pracovníka NPÚ, který bude přizván. 
 
Přestavbou a přístavbou stávajícího hotelu je zásadním způsobem znovu oživit již dnes 
nefunkčního zavřený dům. Po demolici stávajících nevyhovujících přístaveb z 19. – 20. 
století, je cílem navrhnout současný komfortní městský hotel, s rozšířenou funkcí nájemního 
bydlení v centru města s podzemními garážemi pro hosty a nájemníky. Parter s podloubím 
zůstane věnován komerční veřejné funkci – restaurace, předzahrádka atd. Tento záměr plně 
podporuje požadavek ÚP na smíšené funkce v centru města a to především i s funkcí 
bydlení, jelikož se postupně městské centrum, vylidňuje se všemi negativními důsledky. 
 
Hotel Labuť s uvažovanou přístavbou v místě původních staveb ve dvoře se nachází dle 
platného ÚPměsta v ploše označené jako ZC – Plochy smíšené obytné – centrální. Jako 
hlavní využití je smíšená funkce bydlení s občanskou vybaveností (hotel, restaurace) Z 
hlediska urbanistického jde dle ÚP o středně podlažní zástavbu s podkrovím i bez podkroví, 
která má převážně spojitý nebo blokový charakter na koncepčně řazených parcelách, 
vymezujících nenarušitelnou kostru městského prostoru s kompozicí prostorových uzlů a 
dominant. Návrh s tímto počítá a ctí jak uliční čáry, tak i charakter zástavby. Nová přístavba 
doplňuje v původní stopě dvorních staveb uliční prostor Labské ulice, zachovává blokový 
charakter zástavby a vychází z původní parcelace a zástavby dvora, ctí původní parcelaci ve 
fasádě i hmotě do Labské ulice – dva domy. Výškově navazuje na štít sousední obytné 
budovy č. p. 186 i s ustoupeným posledním 4. NP. S ohledem na snižující se zástavbu 
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směrem severním od náměstí je severní štít již jen se 2NP, hmota se stupňovitě snižuje na 
úroveň okolní zástavby. Nároží štítu jsou z obou stran ještě prolomena balkony pro zjemnění 
siluety domu, aby přístavba přirozeně navázala na okolní již drobnější zástavbu. 
 
Po projednání věci došel Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, k závěru, že výše 
uvedené zamýšlené práce budou v souladu se zájmem ochrany kulturně historických hodnot 
za předpokladu splnění stanovených podmínek uvedených ve výrokové části. 

Formu závazného stanoviska podle § 149 správního řádu pak závaznému stanovisku podle  
§ 14 odst. 2 památkového zákona správní orgán přisoudil s ohledem na ustanovení § 14 
odst. 8 památkového zákona, ze kterého vyplývá, že závazné stanovisko podle § 14 odst. 2 
památkového zákona je-li vydáno orgánem státní památkové péče ve věci, o které je 
příslušný rozhodovat stavební úřad podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, je úkonem učiněným 
dotčeným orgánem pro postup stavebního úřadu podle stavebního zákona. 
 

Městský úřad Vrchlabí, odbor životního prostředí, po posouzení všech podkladů a zjištění ve 
výše uvedené věci došel k závěru, který je obsažen ve výrokové části tohoto závazného 
stanoviska. Při posuzování se řídil platnými právními předpisy a nařízeními (zejména zákon 
č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů; Vyhláška č. 66/1988 
Sb., kterou se provádí zákon č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších 
předpisů; vyhláška Východočeského krajského národního výboru v Hradci králové ze dne 17. 
10. 1990, o prohlášení památkových zón ve vybraných městech a obcích Východočeského 
kraje; zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů), jakož i Listinou 
základních práv a svobod (čl. 35, odst. 3: „Při výkonu svých práv nikdo nesmí ohrožovat ani 
poškozovat životní prostředí, přírodní zdroje, druhové bohatství přírody a kulturní památky 
nad míru stanovenou zákonem“), která je součástí Ústavy České republiky. 

 
Upozornění: 
Upozorňujeme, že stavební činnost bude prováděna na území s archeologickými nálezy.  
Z této skutečnosti vyplývají pro stavebníka (investora) následující povinnosti dané zákonem 
o státní památkové péči: 
 
§ 22 odst. 2 cit. zákona: „Má-li se provádět stavební činnost na území s archeologickými 
nálezy, jsou stavebníci již od doby přípravy stavby povinni tento záměr oznámit 
Archeologickému ústavu a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci provést na dotčeném 
území záchranný archeologický výzkum. Je-li stavebníkem právnická osoba nebo fyzická 
osoba, při jejímž podnikání vznikla nutnost záchranného archeologického výzkumu, hradí 
náklady záchranného archeologického výzkumu tento stavebník; jinak hradí náklady 
organizace provádějící archeologický výzkum. Obdobně se postupuje, má-li se na takovém 
území provádět jiná činnost, kterou by mohlo být ohroženo provádění archeologických 
výzkumů.“. 
 
Na základě uvedeného upozorňujeme na povinnost stavebníka učinit oznámení 
Archeologickému ústavu AV ČR, Praha, v. v. i., (Letenská 4, 118 01 Praha 1, tel.: 257 014 
300 - ústředna, oznameni@arup.cas.cz, datová schránka ID fxcng6z). 

 
Za správnost: Ing. Lucie Kirjakovská, odbor ŽP, linka 707 

 
Závěr:  
Městský úřad Vrchlabí jako příslušný orgán veřejné správy podle § 176 zákona č. 283/2021 
Sb., stavební zákon, posoudil požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů, 
které hájí, tak jak byly uvedeny v jednotlivých dílčích závazných stanoviscích. Městský úřad 
Vrchlabí ověřil, že tyto požadavky nejsou ve vzájemném rozporu, proto na základě těchto 
dílčích závazných stanovisek vydaných dle jednotlivých úseků veřejné správy, v nichž chrání 
dotčené veřejné zájmy, vydává k uvedenému záměru souhlasné koordinované 
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stanovisko. Podmínkami tohoto stanoviska jsou podmínky uvedené v jednotlivých dílčích 
závazných stanoviscích. 
 
 
Poučení:  
Toto závazné stanovisko vydal městský úřad jako dotčený správní orgán v souladu 
s ustanovením § 136 a § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů. Obsah tohoto závazného stanoviska je závazný pro výrokovou část rozhodnutí, pro 
který je toto rozhodnutí vydáno.  

Proti tomuto závaznému stanovisku nelze podat odvolání. V souladu s ustanovením § 149 
správního řádu lze podat odvolání do podmínek tohoto závazného stanoviska pouze 
prostřednictvím odvolání do správního rozhodnutí, pro který je toto závazné stanovisko 
vydáno.   
 
 
 
 
 
 
Bc. Radek Vich 
Vedoucí odboru životního prostředí 
 
 
Na vědomí:  
Město Vrchlabí 
Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v Josefově (datová schránka 
ID2cy8h6t) 
 
 


